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1.

WPROWADZENIE DO REGULAMINU PORZADKOWEGO

1.1. Definicje

»Rondo Business Park” lub ,Kompleks" - to zespdt 3 budynkdéw biurowo - ustugowych
oznaczonych kolejno A1, A2 oraz A3 wraz z parkingami i przyporzgdkowang im infrastrukturg
techniczng, zlokalizowany w Krakowie przy ulicy Lublanskiej 38,

»Budynek A1” lub ,,Budynek” lub ,,A1” - to czternastokondygnacyjny budynek biurowo-
ustugowy wchodzacy w sktad zespotu budynkéw zwanego kompleksem ,Rondo Business Park”,

»Budynek A2” |ub ,,Budynek” lub ,,A2” - to trzykondygnacyjny budynek biurowo-ustugowy
wchodzacy w sktad zespotu budynkéw zwanego kompleksem ,Rondo Business Park”,

»Budynek A3” lub ,,Budynek” lub ,,A3” - to szesciokondygnacyjny budynek biurowo-ustugowy
wchodzacy w sktad zespotu budynkéw zwanego kompleksem ,,Rondo Business Park”,

»Regulamin Porzadkowy” lub ,,Regulamin” to niniejsze opracowanie wraz z zatgcznikami,

»Wynajmujacy” oznacza (na dzien sporzgdzenia niniejszego Regulaminu) spotke RONDO
BUSINESS PARK SP. Z O. O. z siedzibg w Warszawie (00-105) ul. Twarda 18,

»Zarzadzajgcy Budynkiem” oznacza (na dzien sporzgdzenia niniejszego Regulaminu) spotke
GPRE Property Management Sp. z o. o. z siedzibg w Warszawie (00-105) ul. Twarda 18,

»Najemca” oznacza podmiot, ktérego wigze z Wynajmujagcym umowa najmu, dzierzawy lub inna,
na mocy ktorej Wynajmujacy przekazat Najemcy do uzywania powierzchnie biurowg, ustugowg
badz jakgkolwiek inng powierzchnie (i/lub miejsca parkingowe) w Kompleksie,

»Uzytkownik” oznacza Najemce, jego pracownikow, wspotpracownikéw, gosci, klientow,
podnajemcéw Lokalu, dostawcdw ustug dla kompleksu (w tym dla Najemcy) oraz inne osoby i
podmioty korzystajgce z kompleksu ,Rondo Business Park”,

»Umowa Najmu” oznacza umowe najmu, dzierzawy lub inng, na mocy ktérej Wynajmujacy
przekazat Najemcy do uzywania biurowa, ustugowa badz jakgkolwiek inng powierzchnie (i/lub
miejsca parkingowe) w Kompleksie,

»Lokal Najemcy” lub ,Lokal” oznacza lokal wynajety Najemcy przez Wynajmujacego na
podstawie Umowy Najmu (inaczej réwniez: ,Przedmiot Najmu” lub ,Powierzchnia przekazana
Najemcy”),

»Centrum Bezpieczenstwa” oznacza gtéwne stanowisko operacyjnego nadzoru (24h na dobe)
nad pracg systemow technicznych i bezpieczenstwa zainstalowanych w Budynku (Kompleksie),
w ktérym odbierane sg komunikaty m.in. o zagrozeniu pozarowym, zaniku napiecia, wtamaniach
do budynkéw Kompleksu,

»Parkingi” oznaczajg miejsca parkingowe podziemne i naziemne, w tym takze wolnostojgcy
parking wielokondygnacyjny ,P”, zlokalizowane na terenie Kompleksu. Pod tym pojeciem nalezy
rozumie¢ rowniez parkingi dla rowerow i motocykli.

1.2. Cele opracowania Regulaminu

Regulamin Porzadkowy opracowany zostat w celu:

. okreslenia podstawowych zasad oraz procedur obowigzujgcych w Budynku i w Kompleksie

majgcych wplyw na prawidtowe i sprawne nimi zarzadzanie oraz ich uzytkowanie,

. przyblizenia Uzytkownikom Kompleksu w/w zasad i procedur,
. dostarczenia ogdlnych informacji o Kompleksie i ustugach oferowanych w ramach zarzadzania

Kompleksem.

razie sprzecznosci tresci Umowy Najmu z niniejszym Regulaminem moc wigzacg majg

postanowienia Umowy Najmu. Na wniosek Najemcy, Zarzadzajgcy Budynkiem, wraz z wydaniem
Lokalu Najemcy, przeprowadzi prezentacje niniejszego Regulaminu w formie zreferowania gtéwnych
jego postanowien, dla maksymalnie 2 dwoch osdb wskazanych przez Najemce,
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1.3. Okresowe aktualizacje Regulaminu

Regulamin w stosunku do Najemcy wchodzi w zycie od dnia odbioru Lokalu. Zasadnicza czes¢
Regulaminu bedzie ogdlnie dostepna i wytozona do wglgdu na recepcji Budynku A1. Wynajmujacy i
Zarzadzajgcy Budynkiem zastrzegajg sobie prawo okresowego aktualizowania Regulaminu,
dokonywania zmian w Regulaminie oraz ustalania dodatkowych zasad i procedur, ktére uznajg za
niezbedne do prawidtowego i sprawnego zarzgdzania Budynkiem i Kompleksem. Wszelkie zmiany
Regulaminu obowigzywa¢ bedg w stosunku do Najemcéw po uptywie 14 (czternastu) dni od dnia
zawiadomienia ich o tresci wprowadzonych zmian. W wyjgtkowych sytuacjach - majgc na uwadze
sprawne zarzgdzanie Budynkiem i Kompleksem - Zarzadzajgcy Budynkiem moze odstgpi¢ od zasad
okreslonych niniejszym Regulaminem.

1.4. Przestrzeganie postanowien Regulaminu

Postanowienia Regulaminu Porzadkowego obowigzujg wszystkich Uzytkownikéw Kompleksu ,Rondo
Business Park”. Uzytkownik kompleksu zobowigzany jest zapozna¢ sie z trescig Regulaminu
Porzadkowego, przestrzegac jego postanowien a takze przestrzega¢ polecen wydawanych przez
Zarzgdzajacego Budynkiem zgodnych z Regulaminem. Najemca winien zapewni¢ przestrzeganie
postanowien niniejszego Regulaminu Porzgdkowego przez wszystkich jego pracownikow,
wspotpracownikow a takze jego gosci, klientdéw, podnajemcow Lokalu i dostawcow ustug. Uzytkownik
kompleksu winien pomaga¢ Zarzadzajgcemu Budynkiem w wykonywaniu postanowienn Regulaminu
Porzadkowego.

Wynajmujacy i Zarzadzajacy Budynkiem informujg, ze Uzytkownik kompleksu odpowiada za
spowodowane szkody na osobie lub mieniu w wyniku nieprzestrzegania postanowien niniejszego
Regulaminu Porzgdkowego.

2. INFORMACJE PODSTAWOWE O KOMPLEKSIE

2.1. Lokalizacja

Kompleks ,Rondo Business Park” zlokalizowany jest w Krakowie przy ulicy Lublanskiej 38.

Dobrze rozwinieta sie¢ komunikacyjna w tym rejonie, obejmujgca kilkanascie linii autobusowych,
pozwala dotrze¢ do centrum miasta w 15 minut.

Dojazd komunikacjg miejska:

Linie autobusowe:

125, 128, 129, 132, 138, 139, 142, 152, 159, 172, 182, 184, 189, 192, 193, 250, 260, 267, 270, 429,
439, 482, 484, 501, 511, 601, 608, 611.

Dostep do lokalnych udogodnien:
W poblizu Kompleksu znajdujg sie: Park Wodny, Hotel Swing, Centrum Handlowe Serenada,
Centrum Handlowe Krokus, Multikino.

2.2. Opis Kompleksu

Kompleks Rondo Business Park to zespét budynkow biurowo - ustugowych oznaczonych kolejno A1,
A2 oraz A3 wraz parkingami (schemat planu zagospodarowania terenu kompleksu: patrz ponizej
mapka poglagdowa). W sktad Kompleksu wchodzi¢ beda:

» jeden czternastokondygnacyjny budynek biurowo — ustugowy,

» jeden trzykondygnacyjny budynek biurowo — ustugowy,

» jeden szesciokondygnacyjny budynek biurowo — ustugowy (gdzie kondygnacja 0 (w poziomie
terenu) oraz kondygnacja 1 poziom parteru petnig role parkingu dwupoziomowego),

* miejsca parkingowe,

» infrastruktura techniczna przyporzadkowana do w/w obiektow.

Przeznaczenie poszczegoélnych kondygnacji w budynkach biurowo-ustugowych bedzie nastepujgce:

= kondygnacja podziemna: garaz podziemny (jeden poziom) i pom. techniczne (w tym magazyny),
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= parter: pomieszczenia biurowo-ustugowe pod wynajem, hol, recepcja i poziome drogi
ewakuacyjne,

= pietra nadziemne powyzej parteru: pomieszczenia biurowe pod wynajem,

= dach: pomieszczenia techniczne z urzadzeniami do obstugi budynku oraz maszt techniczny,

Budynki biurowo-ustugowe A1, A2 oraz A3 majg tgcznie powierzchnie wynajmowang ok. 20 155 m2,

Kompleks zaprojektowany zostat przez:
K. Ingarden, J. Ewy — Architekci

.

A3 )

2.3. Zasady uzywania nazwy, adresu, logo i wizerunku Kompleksu

Najemca nie ma prawa uzywac¢ adresu i nazwy Budynku (Kompleksu) dla celéw innych niz adresowe
ani wystepowa¢ w imieniu kompleksu ,Rondo Business Park”. Po opuszczeniu wynajmowanej
powierzchni Najemca nie ma prawa uzywac¢ adresu i nazwy Budynku (Kompleksu), jak rowniez nie
moze uzywal wizerunku (wizualizacji) Budynku (Kompleksu) na jakichkolwiek broszurach
reklamowych i informacyjnych.

Bez wczesniejszej zgody Zarzadzajgcego Budynkiem zabronione jest fotografowanie i filmowanie
czesci wspolnych Budynku i Kompleksu. Rowniez wykorzystanie wizerunku Budynku (Kompleksu)
dla potrzeb np. produkcji filmowej poprzedzone musi zosta¢ wczesniejszg zgodg Zarzadzajgcego
Budynkiem.

Mozliwe nazewnictwo kompleksu do ewentualnego stosowania przez Najemce (do wyboru):
* Rondo Business Park

= Kompleks Rondo Business Park

= Kompleks biurowy Rondo Business Park

Najemca zobowigzuje sie, ze gdy uzywaé¢ bedzie logo czy wizerunku/wizualizacji Budynku
(Kompleksu) w materiatach reklamowych, informacyjnych i innych (np. majgcych na celu identyfikacje
lokalu Najemcy na terenie Kompleksu), czynic to bedzie zawsze w sposéb okreslony powyze;.
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3. ZARZADZAJACY BUDYNKIEM

3.1. Informacje podstawowe

Ustugi zarzgdzania Budynkiem (w tym ustugi zwigzane z zarzgdzaniem parkingami) swiadczy¢ bedzie
spotka GPRE Property Management Sp. z o. 0. z siedzibg przy ul. Twardej 18 w Warszawie.

Za posrednictwem zespotu Zarzgdzajgcego Budynkiem, Uzytkownicy Kompleksu moga liczy¢ na
informacje i pomoc w rozwigzywaniu pojawiajgcych sie problemow, badz tez mogg uzyskaé zgode na
realizacje w Budynku i Kompleksie niestandardowych rozwigzan.

Zarzagdzajacy Budynkiem odpowiedzialny bedzie m.in. za state monitorowanie funkcjonowania
nieruchomosci, koordynacje i nadzor nad ustugami $wiadczonymi przez dostawcoéw i
podwykonawcow, opracowanie budzetu operacyjnego dla nieruchomosci, rozliczenie opfaty
eksploatacyjnej, kontakty z Najemcami.

3.2. Korespondencja i kontakt z Zarzagdzajgcym Budynkiem

Nazwa Zarzadzajacego Budynkiem i adres jego siedziby:

GPRE Property Management Sp. z o. o.
Ul. Twarda 18
00 — 105 Warszawa

Osoby odpowiedzialne za zarzagdzanie Kompleksem:
Gabriela Kulikowska

Tel.: 666 833 363

E-mail: gabriela.kulikowska@globalworth.pl

Dla ufatwienia kontaktu z Zarzgdzajgcym Budynkiem, przy podpisaniu protokotu wydania Lokalu
doreczone zostanie Najemcy zestawienie przydatnych numeréw telefonéw.

3.3. Helpdesk - zasady zgtaszania przez Najemce usterek i awarii
W przypadku wystgpienia usterki bgdz awarii (,zdarzenie”), Najemca winien skontaktowac¢ sie z

serwisem technicznym Budynku w celu jej zgtoszenia i ustalenia terminu naprawy.

a). Zgtoszenia zdarzen winny by¢ zgtaszane pisemnie:

= forma rekomendowana: za posrednictwem programu typu e-helpdesk stuzgcego do
zgtaszania/kontrolowania statusu usterek

b). W przypadku wystgpienia zdarzen powaznych i pilnych, Najemca winien je zgtosi¢ dodatkowo
telefonicznie (ustuga Hotline):

= w godzinach od 8:00 do 17:00 od poniedziatku do pigtku: do Zarzgdzajgcego Budynkiem,

= po godzinie 17:00 oraz dodatkowo w soboty, niedziele i Swieta pod numer telefonu 12 418 33
40 (zgtoszenie odbiera Centrum Bezpieczenstwa, ktére powiadamia¢ bedzie nastepnie
pracownika serwisu technicznego petnigcego dyzur po godzinach pracy tzw. ,pogotowie
techniczne”)

c). W celu umozliwienia ewidencjonowania usterek i awarii:

= Najemca powinien pisemnie (droga elektroniczng) potwierdzi¢ telefoniczne zgtoszenie
zdarzenia (max. w ciggu 24h po dokonaniu zgtoszenia telefonicznego), poprzez wystanie e-
maila ze zgtoszeniem zdarzenia

Po usunieciu usterki przedstawicielowi Najemcy przestana zostanie drogg elektroniczng informacja o
jej usunieciu. W przypadku, gdy w terminie 2 dni roboczych od wystania do Najemcy informacji o
usunieciu usterki, zarzgdzajgcy serwisem technicznym nie otrzyma potwierdzenia od Najemcy o jej
usunieciu - usterka uznana zostanie za usunieta.

Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku zlecenia przez Najemce serwisowi technicznemu wykonania
prac/napraw - do ktérych zgodnie z podpisang Umowag Najmu zobowigzany byt Najemca, kosztami
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ich wykonania obcigzony zostanie Najemca. Ponadto Wynajmujgcy zastrzega, ze serwis techniczny
moze odmowi¢ wykonania tych prac.

3.4. Serwis Handyman’a

W dni robocze w Budynku funkcjonowaé bedzie serwis Handyman’a, polegajgcy na wykonaniu
(odptatnie) u Najemcy drobnych prac serwisowych. Jest to ustuga realizowana przez serwis
techniczny Budynku na indywidualne zlecenie Najemcy w mozliwie najkrotszym terminie. Zlecone
przez Najemce do wykonania drobne ustugi serwisowe realizowane mogg by¢ przez serwis
techniczny Budynku, lecz z zastrzezeniem ze bedg realizowane wg. kolejnosci zgtoszen, po usunieciu
wczesniej usterek/awarii w Budynku i zakonczeniu biezgcych prac technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem Budynku i Kompleksu. Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku duzej ilosci prac
biezgcych zwigzanych z funkcjonowaniem Budynku (kompleksu) serwis techniczny Budynku moze
odmowié wykonania tych prac.

4. ZASADY DOSTEPU DO BUDYNKU

4.1. Informacje podstawowe

Dostep do Budynkéw w kompleksie Rondo Business Park kontrolowany bedzie elektronicznie przy
pomocy systemu kontroli dostepu, stad tez wymaganym jest posiadanie przez osoby upowaznione
karty kontroli dostepu. System kontroli dostepu nadzorowany bedzie przez pracownikéw ochrony
Budynku i Kompleksu. Poniewaz karta kontroli dostepu jest przypisana do konkretnej osoby -
zabronionym jest odstepowanie karty innym osobom. Pracownicy Najemcy majg prawo wstepu na
teren Budynku (kompleksu) 24h/dobe przez 7 dni w tygodniu za pomocg waznych kart kontroli
dostepu.

Dane dotyczgce komunikacji osobowej uzyskane z funkcjonujgcego w Budynku systemu kontroli
dostepu przechowywane bedg przez Wynajmujgcego przez okres 12 miesiecy i bedg udostepniane
Najemcom wytgcznie na podstawie pisemnego i uzasadnionego wniosku.

W przypadku potrzeby zamontowania dodatkowych systemow alarmowych, Zarzadzajgcy Budynkiem
udzieli pomocy Najemcy w zakresie konfiguracji tych systemow z ogélnym systemem kontroli dostepu
zainstalowanym w Budynku i Kompleksie. Instalacja dodatkowych systeméw alarmowych wymaga
jednak uprzedniej zgody Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem.

4.2. Recepcja w Budynku

Na parterze Budynku A1 znajduje sie recepcja, wokét ktorej koncentrowac sie bedzie gtdwny punkt
kontroli ruchu osobowo-materiatowego (,Recepcja”). Ustugi zwigzane z funkcjonowaniem Recepcji
realizowane sg od poniedziatku do pigtku w godzinach ustalonych przez Zarzgdzajgcego Budynkiem,
w oparciu o informacje otrzymane od Najemcéw Kompleksu Rondo Business Park i uwarunkowania
ekonomiczne, nie krécej jednak niz w godzinach od 8:00 do 18:00. Poza w/w godzinami pracy
oraz w soboty, niedziele i Swieta obsade na recepcji zapewnia¢ bedg pracownicy ochrony Budynku.
Ustugi recepciji obejmowac bedg wykonywanie nastepujgcych czynnoéci:

ustugi informacyjne dotyczace Budynku/Kompleksu,

rejestracje gosci wchodzgcych/wychodzgcych do/z Budynku,

rozwigzywanie biezgcych probleméw zwigzanych z go$émi w Budynku/Kompleksie,

wspotprace z pracownikami ochrony, personelem technicznym i sprzagtajgcym oraz
z Wynajmujgcym i Zarzgdzajgcym Budynkiem.

4.3. Godziny otwarcia drzwi do Budynku i sposoby wejscia do Budynku

4.3.1 Wejscie do Budynku A1 (jak i wyjscie z niego) zapewniony jest poprzez wejscia:
Z poziomu terenu (poziom ,,0”):
a). drzwi wejsciowe od strony frontowej Budynku (tzw. wejscie gtéwne) lub
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b). drzwi wejsciowe od strony potnocne;j

Wejscie do poszczegdlnych lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze Budynku odbywac sie
bedzie w oparciu o wewnetrzne procedury opracowane samodzielnie przez Najemcow tych lokali.

4.3.2 Wejscie do Budynku A2 (jak i wyjscie z niego) zapewniony jest poprzez wejscia:
Z poziomu terenu (poziom ,,0”):

Wejscie do poszczegdlnych lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze Budynku odbywac sie
bedzie w oparciu o wewnetrzne procedury opracowane samodzielnie przez Najemcow tych lokali.

4.3.3 Wejscie do Budynku A3 (jak i wyjscie z niego) zapewniony jest poprzez wejscia:

Z poziomu garazu podziemnego (poziom ,,-1”)

Wejscie do trzonéw komunikacyjnych Budynku A3 z garazu podziemnego na poziomie ,-1”
mozliwe bedzie przy uzyciu kart kontroli dostepu lub otwarciu drzwi przez ochrone Budynku. Z
wejscia tego winni korzysta¢ wytgcznie Najemcy Budynku posiadajgcy karty kontroli dostepu lub
dostawcy ustug dla Budynku o ile zgode takg wyda ochrona Budynku.

Zejscie do garazu podziemnego odbywac sie winno za posrednictwem klatek schodowych lub
przy pomocy wind.

Z poziomu terenu (poziom ,,0”):
a). drzwi wejsciowe od strony frontowej Budynku (tzw. wejscie gtéwne) lub

Wejscie do poszczegdlnych lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze Budynku odbywac sie
bedzie w oparciu o wewnetrzne procedury opracowane samodzielnie przez Najemcow tych lokali.

4.4. Komunikacja wewnatrz Budynku

441 Ruch pieszych i komunikacja windami w Budynku

Komunikacja osobowa w Budynku odbywa sie przy pomocy wind, holi, klatek schodowych,
przedsionkow itp.

Budynek A1 wyposazony jest w klatke schodowg stuzacag gtéwnie do ewakuacji z poszczegdlnych
kondygnacji Budynku oraz trzy windy osobowe, z ktérych jedna stuzy¢ bedzie takze dla ekip
ratowniczych.

Budynek A2 wyposazony jest w klatke schodowg stuzgcg do ewakuacji z poszczegolnych kondygnacji
Budynku.

Budynek A3 wyposazony jest w dwie klatki schodowe stuzgce gtownie do ewakuacji z
poszczegodlnych kondygnacji Budynku oraz cztery windy osobowe, z ktdrych jedna stuzy¢ bedzie
takze dla ekip ratowniczych. Windy umozliwiajg zjazd na teren parkingu podziemnego
Zlokalizowanego pod Budynkiem A3 na poziomie ,-1".

W celu wjazdu na poszczegolne kondygnacje Budynku, windy dostepne sg dla Uzytkownikow
kompleksu przez 24 godziny na dobe, cho¢ w godzinach wieczorno-nocnych i w dni swigteczne
dostepne mogg by¢ tylko wybrane windy. W przypadku wystgpienia nieprawidtowos$ci w pracy wind,
nalezy o tym powiadomi¢ Centrum Bezpieczenstwa poprzez naci$nigcie oznaczonego przycisku w
windzie i zawiadomienie pracownika ochrony przez intercom.

Hol wejsciowy w parterze Budynkéw A1 oraz A3 oddzielony jest od czesci biurowej Budynku
systemem tripodow trojramiennych z kontrolg dostepu (system identyfikacji) oraz bramki uchylnej do
uzytku m.in. przez osoby niepetnosprawne. Taka organizacja wejScia wymaga posiadania przez
osoby upowaznione karty kontroli dostepu, ktorej uzycie odnotowywane bedzie w systemie
komputerowym i pozwala¢ bedzie na wstep na teren czesci biurowej. Poniewaz karta kontroli dostepu
jest przypisana do konkretnej osoby - zabronionym jest odstepowanie karty innym osobom. Najemca
- jeszcze przed wprowadzeniem sie do swego Lokalu - winien dostarczy¢ Zarzadzajgcemu
Budynkiem aktualng liste pracownikéw swojego biura w Budynku, w celu zaprogramowania kart
kontroli dostepu umozliwiajgcych wejscie m.in. do czeéci biurowej Budynku czy wejscie do Lokalu
Najemcy. Po zaprogramowaniu kart, Wynajmujgcy wyda odptatnie karty dostepu Najemcy.
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W przypadku zgtoszenia zapotrzebowania na dodatkowe karty kontroli dostepu - Najemca zostanie
obcigzony kosztami ich wydania. Fakturowanie za w/w ustuge odbywac sie bedzie zgodnie ze
Zleceniem od Najemcy. Zmiana karty dla pracownika, jej uniewaznienie, przeprogramowanie badz
wydanie dodatkowej karty (co realizowane bedzie w mozliwie najkrétszym terminie) nastgpi tylko na
wyrazny, pisemny wniosek Najemcy skierowany do Zarzgdzajgcego. We wniosku winny sie znalez¢
wszystkie dane potrzebne do ich za- i przeprogramowania.

O zgubieniu karty kontroli dostepu przez pracownika lub wycofaniu jej z uzytkowania, Najemca winien
niezwiocznie poinformowa¢ Zarzadzajgcego Budynkiem. Z chwilg zakonczenia badz rozwigzania
umowy najmu Najemca winien wszystkie uzywane dotychczas karty protokolarnie przekazaé
Wynajmujgcemu w celu ich skasowania w systemie. W przeciwnym razie Najemca poniesie petng
odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody zwigzane z nie przekazaniem kart do skasowania lub nie
zawiadomieniem Zarzadzajgcego Budynkiem o zgubieniu lub wycofaniu danej karty kontroli dostepu.

Pracownicy, wspotpracownicy, dostawcy, goscie i klienci Najemcow lokali ustugowych
(zlokalizowanych w parterze Budynku i dostepnych bezposrednio z zewnatrz), bedg mieli zapewniony
dostep do tych lokali w oparciu o wewnetrzne procedury wejscia/wyjscia opracowane samodzielnie
przez tych Najemcow.

4.4.2 Goscie Najemcow

Zaleca sie, aby Najemca poinformowat recepcje Budynku z wyprzedzeniem o spodziewanym
przybyciu gosci, a w szczegdlnosci Najemca powinien poinformowaé z wyprzedzeniem o
planowanych wizytach gosci (bgdz dostawach towaru) po godzinach funkcjonowania Recepcji.
Goscie Najemcy zobowigzani sg do wejscia do Budynku poprzez wejscie gtéwne do Budynku
Zlokalizowane w poziomie terenu od strony frontowej Budynku w celu zarejestrowania swojej
obecnosci w Budynku w ksigzce ewidencji wejsé. Personel recepcji umozliwi rejestracje w ksigzce
ewidencji wejs¢ (Ksigzka Gosci), o ile nie bedzie to inaczej ustalone przez Zarzgdzajgcego
Budynkiem z Najemcg. Dla potrzeb wykonania w/w czynno$ci gos¢ winien udostepni¢ personelowi
recepcji Budynku swdoj dokument tozsamosci, w celu wprowadzenia do Ksigzki Gosci danych tj. imie,
nazwisko i nazwa Najemcy, do ktdérego go$¢ zamierza sie udaé. W wyjatkowych sytuacjach
Wynajmujacy dopuszcza mozliwosé, aby gos¢ Najemcy nie musiat by¢ poddawany dodatkowym
formalnosciom w Recepcji Budynku o ile jednak Recepcja Budynku otrzyma wczesniej pisemng
prosbe od przedstawiciela Najemcy, a gos¢ zostanie osobiscie odebrany przez przedstawiciela
Najemcy sprzed Recepcji Budynku.

Bezposredni dostep do Lokalu Najemcy gosciom zapewni sekretariat/recepcja Najemcy. Po
zakonhczeniu spotkania/wizyty u Najemcy, goscie winni zgtosi¢ personelowi Recepcji Budynku chec
wyjscia z Budynku. Zaleca sie Najemcom poinformowanie swoich gosci o zasadach obowigzujgcych
w Budynku w zakresie kontroli dostepu i rejestracji gosci.

Powyzej opisany sposéb wejscia/wyjscia dotyczyé bedzie rowniez listonoszy, kurieréw
dostarczajgcych korespondencje do Lokalu Najemcy, podmiotéw swiadczacych ustugi dla Najemcy
(np. serwis wyposazenia Lokalu Najemcy) z zastrzezeniem, Zze recepcja Budynku moze nie wpusci¢
na teren powierzchni biurowej Budynku dostawcow positkow. W takim przypadku, Uzytkownik ktéry
zamowit dostawe positku do Budynku winien odebrac¢ positek osobiscie od dostawcy sprzed Recepcji
Budynku.

4.4.3 Inne postanowienia

a). kontrola dostepu obejmuje réwniez pracownikow stuzb typu Policja, Stuzba Zdrowia, Straz
Pozarna, Straz Miejska za wyjgtkiem sytuacji, gdy zostali wezwani z powodu wystgpienia sytuaciji
nadzwyczajnej zwigzanej z zagrozeniem bezpieczenstwa dla osob lub mienia, zdrowia lub zycia
Uzytkownikow Kompleksu. W przypadku wystgpienia takiej sytuacji pracownicy tych stuzb winni
przedstawi¢ personelowi recepcji lub ochrony legitymacje potwierdzajgca prace dla w/w stuzb,

b). zabronione jest wprowadzanie do Budynku pséw, kotow i innych zwierzat (za wyjatkiem pséw
policyjnych i pséw przewodnikéw osob niepetnosprawnych),

c). rowery i motocykle mogg by¢ pozostawiane na terenie kompleksu wytgcznie w miejscach do tego
specjalnie wyznaczonych,

d). zabronione jest wjezdzanie/wchodzenie do Budynku na rolkach, deskorolkach i hulajnogach,
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e). zabronione jest tadowanie elektrycznych urzadzenh transportu osobistego np. hulajnég i rowerow
w Budynku oraz na terenie Kompleksu,

f). Wynajmujgcy i Zarzgdzajgcy Budynkiem zastrzegaja, ze personel ochrony i recepcji upowazniony
jest do zwrdcenia sie do osob wchodzgcych na teren Kompleksu z prosbg o udzielenie informacji
na temat celu i przewidywanego czasu ich pobytu w Budynku (Kompleksie) a w przypadku
wynoszenia z czesci biurowej Budynku pudet, pakunkow itp.— personel ochrony i recepcji moze
zwrdci¢ sie do oséb je wynoszacych z prosbg o udzielenie informacji na temat ich zawartosci a
takze do zazgdania okazania ich zawarto$ci.

4.5. Zasady dostaw materiatéw do Budynku

Szczegotowe zasady postepowania w trakcie dostaw materiatdw podczas wprowadzania sie
Najemcéw do Budynku lub opuszczania Lokalu, reguluje odrebna procedura stanowigca Zatgcznik
do niniejszego Regulaminu Porzgdkowego.

Po zasiedleniu Lokalu przez Najemce:

a). Dostawy materiatdbw matych gabarytowo jak np. butle z wodg, artykuty biurowe, materiaty
marketingowe - moga sie odbywac w ciggu dnia od poniedziatku do pigtku w godzinach od 7.00
do 19.00, po wczesniejszym jednak powiadomieniu personelu recepcji (ochrony) Budynku, ktory
wyda stosowne pozwolenie dostawcy. Jesli dostawy tych materiatdw muszg by¢ dokonane poza
w/w dniami i godzinami, wéwczas dostawy nalezy wczesniej zaplanowaé¢ i uzgodni¢ z
recepcjg/ochrong Budynku (zaleca sie uzgodnienie wykona¢ z co najmniej z 1-dniowym
wyprzedzeniem).

b). Dostawy materiatéw w znacznych ilosciach lub o znacznych gabarytach typu sejfy, kasy pancerne
czy meble mogg odbywac sie od poniedziatku do pigtku tylko w godzinach od 17.00 do 7.00 rano
nastepnego dnia oraz w soboty i niedziele. Dostawy muszg zosta¢ poprzedzone wcze$niejszym
(zaleca sie co najmniej 3-dniowym), pisemnym zgtoszeniem do Zarzadzajgcego Budynkiem
okreslajgcym m.in. date planowanej dostawy, dane dostawcy i jego pracownikow ktérzy
wykonywac bedg tg ustuge w Budynku, dane dot. ciezaru, rozmiaru i typu dostarczanego sprzetu,
dane przedstawiciela Najemcy odpowiedzialnego za koordynacje dostawy. Zarzgdzajgcy
Budynkiem w uzasadnionych przypadkach moze odmowi¢ wyrazenia zgody na dostawy
materiatéw w okreslonym dniu i godzinach a takze ustali¢ dodatkowe warunki dostawy materiatéw
np. koniecznos¢ zamowienia na koszt Najemcy dodatkowego kontenera na $mieci. Wczesniejsze
zgtoszenie w/w dostaw umozliwi m.in. okreslenie drog dostaw materiatéw (w tym w szczegdlnoci
miejsce postoju samochoddw dostawczych), ustalenie, ktéra winda zostanie zarezerwowana dla
celéw dostaw i sposob jej zabezpieczenia przed uszkodzeniem, zasady wejscia do Budynku
pracownikéw firmy wykonujgcej dostawe, ew. zamdwienie kontenera na Smieci. Koszty, jakie
bedg taczy¢ sie z tymi ustugami, obcigzac bedg wytgcznie Najemce.

c). Dostawy materiatow dla lokali o przeznaczeniu ustugowym (np. restauracja) dokonywane beda
wg. indywidualnych uzgodnieh zawartych przez Najemce z Wynajmujgcym bgdz z Zarzgdzajgcym
Budynkiem,

d). W przypadku dostarczenia przez listonoszy lub kurieréw: korespondencji, paczek lub gazet po
godzinach pracy biur Najemcéw - personel Recepcji/ochrony moze odmoéwi¢ odbioru tych
materiatow.

Materiaty i cato$¢ sprzetu o ktérych mowa w lit. b powyzej po wczesniejszym zabezpieczeniu windy

przed uszkodzeniami elementami wskazanymi przez obstuge techniczng Budynku — powinny zosta¢

wywiezione na pietro, gdzie znajduje sie Lokal Najemcy.

Zabronione jest utrudnianie pracy innym Najemcom Budynku w trakcie dostaw, blokowanie innych
wind oraz blokowanie przejazdow. Wézki towarowe uzywane w Budynku winny by¢ wyposazone w
gumowe kotka i nie mogg wnosi¢ zabrudzen. Przy dostawach nalezy zwraca¢ szczegolng ostroznos¢
na posadzki znajdujgce sie w holach windowych, drzwi oraz obudowe wind. Samochody dostawcze
nalezy parkowac wytacznie w miejscu ustalonym z Zarzgdzajgcym Budynkiem lub ochrong Budynku
(Kompleksu). Samochody te na terenie kompleksu winny parkowa¢ wytgcznie w czasie roztadunku i
zatadunku towaru/materiatow.
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Najemca jest odpowiedzialny za nadzor i koordynacije procesu dostaw ktére on sam zlecit, a takze za
pracownikdw, urzgdzenia i sprzet niezbedne w trakcie dostaw. Dostawca ponosi ryzyko i
odpowiedzialnosc¢ z tytutu strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia Budynku (Kompleksu) w trakcie
dostaw a ponadto wszelkich strat, szkdéd, roszczen, pozwéw, kosztow i wydatkow zwigzanych z
uszkodzeniami ciata lub szkodami majgtkowymi poniesionymi przez Wynajmujgcego,
Zarzadzajgcego Budynkiem lub osobe trzecig w zwigzku z dostawami dokonywanymi przez niego. W
trakcie dostaw nie nalezy wykonywac czynno$ci ktére moga sie okaza¢ niebezpieczne jak np.
naprawy samochodoéw dostawczych, parkowanie samochoddéw dostawczych poza wyznaczonymi do
tego miejscami. Najemca zobowigzany jest do poinformowania dostawcow o w/w zasadach z zakresu
dostaw obowigzujgcych w Budynku/Kompleksie. Jes$li Najemca nie poinformuje dostawcy o
powyzszych zasadach odpowiedzialno$¢ za powyzsze szkody ponosi¢ bedzie Najemca.

Zabronione jest wnoszenie na teren Kompleksu i do Budynku materiatéw niebezpiecznych (w tym
takze ich przechowywanie). Dotyczy to takich m.in. materiatow jak: bron, materialy wybuchowe,
tatwopalne, materiaty Zrgce badz cuchngce. Przy zatrzymaniu osoby wnoszgcej materiaty
niebezpieczne pracownik ochrony bedzie miat prawo do jej wylegitymowania, spisania jej danych
personalnych, odmowienia jej wpuszczenia na teren Kompleksu/Budynku, nakazania jej
niezwiocznego opuszczenia terenu Budynku (Kompleksu) a w uzasadnionych przypadkach nawet
zatrzymania takiej osoby w celu przekazania uprawnionym organom. Wynajmujgcy zastrzega, ze
wnoszgcy materiaty niebezpieczne na teren Budynku (Kompleksu) jak i Najemca na rzecz ktérego
whniesiono by takie materiaty ponoszg petng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia Budynku (kompleksu),
szkody na osobach lub mieniu z tym zwigzane.

5. UZYWANIE POWIERZCHNI WSPOLNYCH

5.1. Rodzaj powierzchni wspéinych

Z chwilg podpisania Umowy Najmu i protokolarnego odbioru Lokalu, Najemca uzyskuje prawo
wspotkorzystania z czesci wspoélnych Budynku i czesci wspolnych Kompleksu (,Powierzchnie
Wspélne”).

Powierzchnie Wspdlne oznaczajg takie elementy, czesci, z ktérych korzystaé mogg wszyscy
uzytkownicy Kompleksu. Powierzchnie stanowigce czesci wspdlne obejmowaé bedg w
szczegolnosci: powierzchnie przeznaczone do swobodnego przemieszczania sie ludzi i towardw jak
np.: hall wejsciowy, korytarze, klatki schodowe, windy, wejscia i wyjscia z Budynkow, a takze dachy
Budynkow, szachty techniczne, pomieszczenia serwisowe i/lub pomieszczenia stuzace obstudze
systemow technicznych pracujgcych dla Budynkéw oraz instalacje, urzgdzenia i systemy techniczne
obstugujgce Budynki i stanowigce ich czesé (o ile nie stanowig wilasnosci innych podmiotéow niz
Wynajmujacy lub nie sg przez nich najmowane lub oddane do korzystania na innej podstawie
prawnej) oraz wszelkie inne powierzchnie i obszary w obrebie zabudowy Budynkéw z
przeznaczeniem do uzytku ogolnego z wytaczeniem m.in.: powierzchni wynajmowanych badz
oddanych do korzystania na innej podstawie prawnej przez poszczegolnych Najemcow lub inne
podmioty. Dodatkowo powierzchnie stanowigce czesci wspodlne obejmowaé bedg powierzchnie
znajdujgce sie poza zewnetrznym obrysem naziemnej czesci Budynkéw obejmujgce m.in.: drogi,
chodniki, ciagi komunikacyjne, parkingi, schody, zielence, Smietnik, systemy oswietleniowe, instalacje
i sieci infrastruktury technicznej, itp.,

5.2. Powierzchnie wspoélne dostepne i niedostepne dla uzytkownikéw
kompleksu
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L.P.

POWIERZCHNIE _WSPOLNE DOSTEPNE | NIEDOSTEPNE
DLA UZYTKOWNIKOW KOMPLEKSU

DOSTEPNE NIEDOSTEPNE

Pomieszczenia personelu obstugujgcego
Recepcja i hall gtéwny na parterze Budynku kompleks (np. personel ochrony, personel
sprzatajacy, serwis techniczny)

2. | Sanitariaty ogdlnodostepne Pomieszczenia Centrum Bezpieczenstwa BMS

Komunikacja tj. wejscia i wyjscia do/z Budynku,

3 windy, klatki schodowe, hole windowe na wyzszych | Pomieszczenia techniczne i serwisowe, szachty

kondygnacjach - o ile nie zostaty przekazane windowe, szachty i strefy techniczne,
najemcom do ich wytgcznej dyspozyciji

4. | architektoniczne tj. pylony, tawki, donice, popielnice,

Teren na zewnatrz budynkow tj. schody, drogi,

chodniki, parkingi, zielence, drobne formy Przestrzen nad sufitem podwieszanym i pod

Smietniki, systemy parkingowe itp. - o ile nie zostaty systemowg podiogg podniesiona

przekazane najemcom do ich wytgcznej dyspozyciji

Wszelkie inne powierzchnie i czesci w obrebie
zabudowy Budynkow i teren na zewnatrz Budynkow | Fasada /elewacja/ Budynku i przewigzki, dach

5. |z przeznaczeniem do uzytku ogdlnego - o ile nie Budynku i przewiazki, dZzwig do mycia elewacji
zostaly przekazane najemcom do ich wylgcznej Budynku
dyspozycji

Wejscie na teren powierzchni niedostepnych moze sie odby¢ tylko i wytgcznie po uzyskaniu
wczeshiejszej zgody Zarzadzajgcego Budynkiem. Do Powierzchni Wspdlnych niedostepnych dostep
majg wylacznie Wynajmujgcy, Zarzadzajgcy Budynkiem Ilub osoby i podmioty przez nich
upowaznione.

5.3. Zasady dotyczace uzywania powierzchni wspéinych

Uzytkownicy Kompleksu uzyskujgc prawo wspotkorzystania z Powierzchni Wspdlnych zobowigzani
sg do:

a).

korzystania z Powierzchni Wspodlnych zgodnie z ich przeznaczeniem, postanowieniami Umowy
Najmu i niniejszego Regulaminu Porzadkowego oraz obowigzujgcymi w tym wzgledzie
zwyczajami, nie naruszajgc praw uzytkownikow sgsiednich Lokali do korzystania z tych
powierzchni, a takze do dbania i chronienia Powierzchni Wspdlnych przed uszkodzeniem,

. stosowania sie do powszechnie obowigzujgcych przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych,

BHP i innych podobnych przepiséw w zakresie korzystania z Powierzchni Wspdlnych, jak rowniez
powstrzymywac sie od dziatan, ktére mogtyby spowodowac odpowiedzialnosé Wynajmujgcego i
Zarzadzajgcego Budynkiem w zakresie tych przepiséw, a takze podejmowac wszelkie niezbedne
dziatania w celu ochrony Wynajmujgcego i Zarzadzajgcego Budynkiem przed takg
odpowiedzialnoscia.

. poinformowania Zarzgdzajgcego Budynkiem o zauwazonych uszkodzeniach elementow i czesci

Powierzchni Wspolnych,

. nie ustanawiania wtasnej ochrony na Powierzchniach Wspdlnych.

Powierzchniach Wspdlnych zabrania sie:

. uzywania otwartego ognia,
. palenia tytoniu, poza miejscami do tego specjalnie wyznaczonymi,
. oklejania ich powierzchni statymi lub tymczasowymi materiatami reklamowymi, badz innymi

informacjami bez zgody Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem,
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d). umieszczania przedmiotéw moggcych utrudnia¢ wspodlne z innymi Uzytkownikami kompleksu z
nich korzystanie (w tym np. magazynowania materiatéw i sprzetu) oraz umieszczania urzadzen
i instalacji ktore mogg stanowi¢ zagrozenie dla zdrowia i zycia,

e). wykonywania innych zabronionych czynnosci okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Dla potrzeb utrzymania czystosci w Powierzchniach Wspdlnych, w wydzielonych miejscach
Kompleksu znajdowac sie bedg pomieszczenia z przeznaczeniem dla personelu sprzatajgcego.

6. UZYWANIE POWIERZCHNI PRZEKAZANEJ NAJEMCY

6.1. Informacje podstawowe

Najemca zobowigzany jest do prawidtowego pod wzgledem technicznym oraz estetycznym
utrzymywania Przedmiotu Najmu, w tym wykorzystywania jego wyposazenia, urzadzen, instalacji i
systemdéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w sposob okreslony przez instrukcje ich obstugi i Umowe
Najmu, obowigzujgce przepisy prawa i wskazowki Zarzgdzajgcego Budynkiem. Szczegdtowy
standard Lokalu Najemcy, w tym zainstalowane w Lokalu urzgdzenia, instalacje i systemy okreslony
zostat w Umowie Najmu lokalu zawartej pomiedzy Wynajmujgcym i Najemca.

Odpowiedzialno$¢ za odpady niebezpieczne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig jest po stronie
Najemcy. W tym celu Najemca winien prowadzi¢ ich ewidencje oraz gromadzi¢ i dokonywac ich
utylizacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Powyzsze prace Najemca winien wykonywac¢ we
wlasnym zakresie i na swoj koszt zatrudniajgc niezaleznego wykonawce.

Specyfikacje elementéw, ktorych utrzymaniem zajmowac sie bedzie Zarzadzajgcy Budynkiem na
koszt Najemcow Budynku (kompleksu) okresla Umowa Najmu.

Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem zastrzegajg, ze mycie zewnetrznej strony okien bedzie
odbywac¢ sie w ciggu dnia i obejmowac bedzie rowniez witryny i drzwi w parterze Budynku.

Wynajmujgcy zastrzega, ze:

a). Najemca nie moze instalowa¢ w Lokalu jakichkolwiek urzadzen, ktére nie tgczg sie bezposrednio
z dziatalnoscig typowo biurowg-ustugowg bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujgcego lub
Zarzgdzajgcego Budynkiem. Dotyczy to w szczegdlnosci parowych lub spalinowych silnikéw,
pojemnosciowych lub przeptywowych podgrzewaczy wody, urzgdzen klimatyzacyjnych oraz
wszelkich urzgdzen zaktdcajgcych sygnaty radiowe, telewizyjne itp. Wynajmujacy i Zarzgdzajgcy
Budynkiem zezwalajg na umieszczenie dodatkowych urzgdzen elektrycznych pod warunkiem
potwierdzenia u Zarzadzajgcy Budynkiem maksymalnego obcigzenia sieci elektrycznej,

b). nie wolno umieszcza¢ w Lokalu urzadzen, ktére stanowig zagrozenie dla zdrowia lub zycia oraz
korzystac¢ z urzadzen niesprawnych, ktére wymagajg naprawy, a takze nie wolno instalowac ani
uzywacC urzgdzen grzewczych ani duzych wentylatorow poza zainstalowanymi przez
Wynajmujgcego,

c). bez zgody Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem zabronione jest dokonywanie
naktadow zmierzajacych do ulepszenia Lokalu. Maszyny vendingowe (w tym takze m.in.
saturatory wody, lodowki, expresy do kawy) muszg by¢ umieszczane i instalowane w Lokalu przy
zachowaniu obowigzujgcych przepisow bhp i p.poz. W szczegolnosci kazda z takich maszyn
winna by¢ sprawdzona m.in. pod wzgledem wielkosci poboru mocy i podtagczona na oddzielnym
obwodzie elektrycznym (zabrania sie podtgczania tych maszyn do rozdzielaczy),

d). Najemca zobowigzany jest do zabezpieczenia wtasnego mienia we wtasnym zakresie i na wiasny
koszt,

e). dla potrzeb oszczednosci w zuzyciu energii, zainstalowane w Lokalu zaluzje Najemca winien
zasfania¢ na noc oraz na dni wolne od pracy na stronie wschodniej, zachodniej i potudniowe;j
Budynku

f). wszelkie prace firm podwykonawczych swiadczonych na rzecz Najemcy wymagajg
wczeshiejszego zgtoszenia Zarzadzajgcemu Budynkiem,

g). w przypadku wyposazenia Lokalu w meble z kétkami badz szynami, Najemca winien pod nimi
utozy¢ stosowne podktadki zabezpieczajaco-ochronne,
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h). Najemca nie moze prowadzi¢ swojej dziatalnosci w sposob, ktory bytby ucigzliwy dla innych
Najemcéw i Uzytkownikow kompleksu (np. zabrania sie emitowania hataséw i zapachow
ucigzliwych dla innych Najemcow),

i). Najemca zobowigzany jest do prawidlowego uzytkowania okien (w tym ich zamykania na noc
i dni wolne od pracy), drzwi oraz gniazd elektrycznych i okablowania strukturalnego,

j). Najemca powinien dba¢ o oszczedne gospodarowanie energig elektryczng, wodag i systemami
klimatyzacyjno-grzewczymi oraz wspétpracowaé z Wynajmujgcym i Zarzadzajgcym Budynkiem w
celu efektywnej gospodarki mediami,

k). Najemca zobowigzany jest korzysta¢ z zainstalowanych w Budynku systeméw w tym w
szczegolnosci ogrzewania i klimatyzacji zgodnie z ich przeznaczeniem oraz wskazéwkami
Zarzgdzajgcego Budynkiem,

I). Wszelkie wnioski Najemcy dotyczgce przedtuzenia czasu pracy wentylacji / klimatyzacji /
ogrzewania powinny by¢ zgtaszane pisemnie do Zarzgdzajgcego Budynkiem z podaniem imienia
i nazwiska osoby zlecajgcej/zgtaszajacej dokonanie powyzszych zmian. W przypadku, gdyby
Najemca zamierzat pracowa¢ w swym Lokalu w soboty lub w dni ustawowo wolne od pracy -
Najemca winien zgtosi¢ ten fakt pisemnie Zarzadzajgcemu Budynkiem co najmniej jeden dzien
wczesniej w celu m.in. ustawienia parametréw wentylacji / klimatyzacji / ogrzewania w Lokalu,

m). Godziny pracy systemoéw grzewczych oraz wentylacyjno-klimatyzacyjnych w Budynku zostang
ustalone przez Wynajmujgcego w oparciu o informacje otrzymane od Najemcéw Budynku oraz
uwarunkowania ekonomiczne.

Najemca winien zobowigzaé swoich pracownikéw, aby po zakonczeniu pracy, ostatnia osoba
wychodzgca z Lokalu wytgczyta zasilanie wszelkich odbiornikdw energii elektrycznej znajdujacych sie
w Lokalu Najemcy oraz zamkneta wszystkie okna a takze drzwi wejsciowe do Lokalu.

6.2. Zasiedlanie Lokalu

W celu umozliwienia sprawnego wprowadzenia sprzetu biurowego, mebli i innych materiatéw do
Lokalu, Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem przygotowali procedure stanowigcg gtéwne zasady
obowigzujgce przy zasiedlaniu Lokalu. Procedura ta stanowi Zalacznik do Regulaminu
Porzadkowego. Procedure te stosuje sie odpowiednio rowniez do opuszczenia Lokalu przez Najemce
w zwigzku z zakonczeniem najmu. Najemca jest zobowigzany do pisemnego poinformowania
Zarzadzajgcego Budynkiem o terminie zasiedlenia lub opuszczenia Lokalu.

W przypadku dostarczania do Lokalu Najemcy materiatéw, lecz juz po zasiedleniu Budynku przez
Najemce - obowigzujg postanowienia ust. 4.5 niniejszego Regulaminu ,Zasady dostaw materiatow
do Budynku”.

6.3. Dopuszczalne obcigzenie stropu
A1A2

Obcigzenia uzytkowe kolejnych kondygnacji zostaty przyjete stosownie do ich funkcji:
e kondygnacja 01:

- powierzchnie techniczne - obcigzenie charakterystyczne 5.0 kN/m2

- powierzchnie komunikacyjne - obcigzenie charakterystyczne 3.0 kN/m2
e kondygnacja 1

- powierzchnie komunikacyjne - obcigzenie charakterystyczne 4.0 kN/m2
e kondygnacja 2

- sale konferencyjne - obcigzenie charakterystyczne 3.0 kN/m2
e kondygnacje 3 do 13

- powierzchnie biurowe - obcigzenie charakterystyczne 2.0 kN/m2
e kondygnacja 14:

- powierzchnie techniczne - obcigzenie charakterystyczne 3.0 kN/m2

- powierzchnie maszynowni - obcigzenie charakterystyczne 5.0 kN/m2

- lokalne powierzchnie obcigzone urzgdzeniami technologicznymi - lokalizacja oraz wielkos¢
obcigzenia zostata przyjeta na podstawie zatozen branzy technologicznej

e kondygnacja 15
- powierzchnie dachu - obcigzenie charakterystyczne 2.0 kN/m2
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e wszystkie pozostate powierzchnie komunikacyjne:

- dojécia i korytarze do sal konferencyjnych 3.0 kN/m2

- dojscia i korytarze do biur 2.5 kN/m2

- klatki schodowe 4.0 kN/m2

A3

Obcigzenia zmienne poszczegolnych powierzchni przyjeto stosownie do ich funkgcji:

- powierzchnie biurowe - obcigzenie charakterystyczne 2.50 kN/m2
- powierzchnie serwerowni - obcigzenie charakterystyczne 5.00 kN/m2
- powierzchnia dachu - obcigzenie charakterystyczne 2.00 kN/m2
- powierzchnie techniczne na dachu - obcigzenie charakterystyczne 5.00 kN/m2
- obcigzenie zastepcze dla scian G/K - obcigzenie charakterystyczne 0.38 kN/m2

- powierzchnia komunikacyjna przewigzki - obcigzenie charakterystyczne 4.00 kN/m2

W przypadku, gdyby Najemca chciat wprowadzi¢ do Lokalu materiaty typu sejfy, meble i urzadzenia
ktorych ciezar przekraczatby w/w dopuszczalne wartosci winien wczesniej uzyskac¢ pisemng zgode
Zarzagdzajgcego Budynkiem (w uzasadnionych przypadkach Zarzadzajgcy Budynkiem moze
odmowi¢ wyrazenia zgody). Aby takg zgode méc udzieli¢, Zarzgdzajgcy Budynkiem zasiegnie opinii
architekta. Kosztami opinii oraz pdzniejszego dostosowania powierzchni Najemcy do jego potrzeb w
zakresie dopuszczalnych obcigzen obcigzony zostanie Najemca. Wszelkie uszkodzenia Lokalu lub
Budynku spowodowane niewtasciwym umieszczaniem ciezkich przedmiotéow zostang naprawione w
catosci na koszt odpowiedzialnego za nie Najemcy.

6.4. Gospodarka kluczami w Lokalu

Z chwilg protokolarnego odbioru Lokalu, Najemca otrzymuje komplet kluczy umozliwiajgcych wejscie
do jego Lokalu. Ponadto Najemca:

= otrzymuje komplet kluczy do drzwi znajdujgcych sie wewnatrz Lokalu i we wlasnym zakresie
odpowiada za zabezpieczenie tych kluczy,

= we wlasnym zakresie i na wiasny koszt odpowiada za dorobienie dodatkowych kluczy,

*= nie ma prawa instalowac jakichkolwiek dodatkowych zamkéw, zabezpieczen, wymiany wkiadek
bez zgody Zarzgdzajgcego Budynkiem.

W celu otwarcia drzwi wejsciowych do Lokalu Najemcy w sytuacjach nagtych/awaryjnych lub
nadzwyczajnych, Wynajmujacy (lub upowaznione przez niego podmioty) bedzie miat prawo otwarcia
tych drzwi zawiadamiajac o tym niezwtocznie Najemce. Z chwilg odbioru Lokalu, Najemca przekaze
protokolarnie Zarzgdzajgcemu Budynkiem 1 kpl. kluczy (karte, kody dostepu) umozliwiajgcy otwarcie
drzwi do Lokalu Najemcy. Klucze (karta, kody dostepu) przechowywane bedg u ochrony Kompleksu.
Kazdorazowe uzycie kluczy (karty) wraz z opisem przyczyny otwarcia drzwi oraz danymi osob z nich
korzystajgcych odnotowane bedg w ksigzce stuzby prowadzonej przez personel ochrony
zapewniajgcej dozér mienia w Budynku (kompleksie).

Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem dopuszczajg mozliwos¢ - na wyrazng, pisemng prosbe

Najemcy:

= do pozostawiania kluczy/karty do drzwi wejSciowych do Lokalu Najemcy u ochrony/recepciji
Budynku,

= do wydawania w/w kluczy/karty przez personel recepcji/ochrony Budynku wskazanym przez
Najemce osobom (np. personel sprzgtajgcy Lokal Najemcy) ktérzy bedg mogli jako pierwsi w
danym dniu pobiera¢ klucz/karte a znajdujgcym sie na liscie oséb upowaznionych. Pobierajac lub
pozostawiajgc klucze, osoba taka bedzie zobowigzana do pisemnego potwierdzenia ich odbioru
badz pozostawienia ich u ochrony Budynku/recepcji. Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem
zastrzegajg jednak, ze nie ponoszg zadnej odpowiedzialnosci z tytutu przechowywania u ochrony
Budynku/recepcji kluczy/karty do drzwi wejSciowych do Lokalu Najemcy.

Liste oséb upowaznionych wraz z iloscig przekazywanych do recepcji/ochrony kluczy, Najemca
winien protokolarnie dostarczy¢ do Zarzgdzajgcego Budynkiem i regularnie jg aktualizowac. Personel
Recepciji /ochrony nie bedzie wydawat kluczy/karty osobom, ktére nie posiadajg waznej autoryzaciji
ze strony Najemcy.
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6.5. Zasady organizacji remontéw i modernizacji Lokalu

Wszelkie ulepszenia Lokalu Najemcy (w tym okreslone w art. 684 k.c.) majgce na celu zmiane jego
aranzacji poprzez m.in. remont, modernizacje, zmiany funkcjonalne pomieszczen, montaz nowych
urzgdzen i instalacji czy ich wymiane, Najemca moze wykonywa¢ wytacznie na podstawie
pisemnego porozumienia z Wynajmujgcym okreslajgcego zasady, warunki wykonania prac oraz
wzajemne rozliczenia stron z tego tytutu.

Aby moc wydac zgode na wykonanie w/w ulepszen, Wynajmujgcy za posrednictwem Zarzadzajgcego
Budynkiem winien otrzyma¢ od Najemcy do akceptacji dokumentacje techniczng przedstawiajgcg
projektowane zmiany w Lokalu opracowang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
szczegolnosci postanowieniami ustawy ,Prawo Budowlane” wraz z listg zawierajgcg nastepujgce
informacje:

a). zakres prowadzonych prac,

b). harmonogram prac (dni i godziny, w ktérych zamierza sie prowadzic¢ prace),

c). pisemne oswiadczenie, czy wprowadzone zmiany spowodujg zmiane warunkéw ochrony p.poz.
w Lokalu,

d). dane firmy prowadzgcej prace w jego Lokalu w zakresie: nazwy, siedziby, osoba odpowiedzialna
za kierowanie pracami na terenie Lokalu Najemcy (wraz z numerem telefonu),

e). dane przedstawiciela Najemcy koordynujgcego te prace.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do wydania powyzszej zgody lub powiadomienia Najemcy o jej braku
w ciggu 5 dni roboczych od otrzymania powyzszych dokumentow i informacii.

Jezeli do dokonania zmian oraz ulepszen, na ktére Najemca uzyskat pisemng zgode Wynajmujgcego,
wymagane bedg zgody organéw administracji publicznej lub innych organéw, Najemca zobowigzany
bedzie do wystgpienia o nie i ich uzyskania na swoj koszt i ryzyko.

Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za prowadzone prace, w tym takze za podmioty, ktorym
Zlecit ich wykonanie. Najemca — przed rozpoczeciem prac winien ustali¢ z Zarzgdzajgcym Budynkiem
m.in. lokalizacje kontenera na odpady powstate podczas prac, droge transportu materiatéw, ustalenie,
ktéra winda zostanie zarezerwowana dla celéw dostaw i sposéb jej zabezpieczenia podczas
transportu materiatéw, zasady wejscia do Budynku pracownikéw firmy wykonujgcej prace, sposéb
zabezpieczenia systemu p.poz. zainstalowanego w Lokalu. Termin rozpoczecia prac przez Najemce
winien zosta¢ zgtoszony Zarzgdzajgcemu Budynkiem kilka dni wczesniej (zaleca sie co najmniej 3
dni wczesniej).

Po zakonczeniu w/w prac Najemca winien niezwlocznie przekaza¢ Zarzadzajgcemu Budynkiem
dokumentacje powykonawczg zawierajgcg naniesione zmiany.

Najemca zobowigzany jest stosowac sie do powszechnie obowigzujacych przepiséw sanitarnych,
przeciwpozarowych, BHP i innych podobnych przepisow w zakresie prowadzenia prac, jak réwniez
powstrzymywac sie od dziatan, ktére moglyby spowodowaé odpowiedzialnos¢ Wynajmujgcego i
Zarzagdzajgcego Budynkiem w zakresie tych przepisow, a takze podejmowac wszelkie niezbedne
dziatania w celu ochrony Wynajmujgcego i Zarzgdzajgcego Budynkiem przed takag
odpowiedzialnoscia.

W szczegdlnosci Najemca odpowiedzialny jest za znajomos$c¢ przez personel firmy wykonujgcej prace
w Lokalu zasad dotyczgcych bezpieczehstwa pozarowego obowigzujgcych w Budynku i zasad
obowigzujgcych podczas ewakuacji. Zaleca sie Najemcy zawarcie odpowiednich zapisdw w tej
kwestii w umowie z firmg wykonujgcg prace w Lokalu wykorzystujgc do tego stosowne postanowienia
Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego obowigzujgcej w Budynku.

Prowadzone prace w zaden sposob nie mogag zaktdécaé pracy innym Uzytkownikom Kompleksu.
Godziny prowadzenia prac gtosnych typu np. szlifowanie, wiercenie winny by¢ kazdorazowo
wczesniej uzgadniane z Zarzgadzajgcym Budynkiem. W przypadku braku takiego uzgodnienia -
Zarzgdzajacy Budynkiem zastrzega sobie mozliwo$¢ przerwania tego typu prac.

Wejscia na teren Powierzchni Wspdlnych niedostepnych (np. na dach Budynku) muszg zostac
poprzedzone wydaniem zgody przez Zarzgdzajgcego Budynkiem. Osoby, ktére wykonywac bedg
jakiekolwiek prace na wysokosciach muszg je wykonywac¢ pod nadzorem osoby uprawionej do
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kierowania takimi pracami i by¢ przeszkolone w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
szkolenia wysokosciowego. Ponadto winni:

= posiada¢ aktualne badania lekarskie, szkolenia bhp i wysokosciowe oraz uprawnienia do
wykonywania prac na wysokosciach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

= wykonywac¢ prace z zachowaniem zasad bhp i innych przepiséw obowigzujgcego prawa, w tym
do uzywania odpowiedniego sprzetu zabezpieczajgcego przed upadkiem z wysokosci (fj. w
szczegolnosci sprzetu ochrony indywidualnej m.in. kaskéw ochronnych, lin asekuracyjnych,
uprzezy itp.)

W przypadku wystgpienia podczas prowadzonych prac awarii bgdz zniszczen, Najemca jest
zobowigzany do niezwlocznego poinformowania o powyzszym Zarzgdzajgcego Budynkiem i
przystgpic¢ za jego wiedza do niezwtocznego usuniecia awarii bgdz naprawy zniszczeh.

6.6. Dostep do Lokalu w celu wykonania prac serwisowych przez stuzby
techniczne

Najemca zobowigzany jest zapewni¢ Wynajmujgcemu (lub osobom i podmiotom przez niego
upowaznionym) dostep do Przedmiotu Najmu w godzinach pracy Najemcy, jak i poza godzinami
pracy Najemcy w celu wykonania prac serwisowych i naprawczych urzadzen, instalacji i systemow
zainstalowanych w Przedmiocie Najmu (w tym takze do urzadzen, instalacji i systeméw Budynku do
ktorych dostep jest mozliwy wytgcznie przez Przedmiot Najmu Najemcy). O zamiarze
przeprowadzenia tych prac w Lokalu Najemcy przedstawiciel Najemcy bedzie wczesniej
zawiadamiany wraz z podaniem na jego prosbe danych identyfikacyjnych personelu serwisu
technicznego ktory wykonywac bedzie te prace.

Jesli Najemca okresli, aby prace serwisowe/naprawcze w jego Lokalu wykonywac poza godzinami
pracy jego biura, Wynajmujacy (lub upowaznione przez niego podmioty) bedzie miat prawo
skorzystania z kluczy (karty, kodu dostepu) znajdujgcych sie u ochrony Budynku (kompleksu) w celu
otwarcia drzwi do Lokalu Najemcy i umozliwienia serwisowi technicznemu wykonanie tych prac.
Koszty zatrudnienia dodatkowych pracownikdw ochrony dla potrzeb asystowania przy wykonaniu
tych prac (o ile Najemca bedzie wymagat takiej asysty) uzgadniane bedg z Najemcami i rozliczane
bedg na Najemcow Budynku w ramach ponoszonej przez nich Optaty Eksploatacyjnej.

Najemca winien tak ustawia¢ w swoim Lokalu umeblowanie, aby nie zastaniato otwordw rewizyjnych
sieci technicznej Budynku i aby umozliwiato serwisowi technicznemu dostep do urzgdzen tam
zainstalowanych. W innym przypadku, kosztami przesuniecia umeblowania obcigzony moze zosta¢
Najemca. Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku zlecenia przez Najemce wykonania serwisowi
technicznemu prac/napraw - do ktérych zgodnie z podpisang Umowg Najmu zobowigzany byt
Najemca, kosztami ich wykonania obcigzony zostanie Najemca. Ponadto Wynajmujgcy zastrzega, ze
serwis techniczny moze odmowi¢ wykonania tych prac.

Wynajmujacy, Zarzagdzajgcy Budynkiem (lub osoby i podmioty przez nich upowaznione) majg
wytaczny dostep do zainstalowanych w Budynku (Kompleksie) nastepujgcych urzadzen, instalacii i
systeméw:

a). w przestrzeni sufitu podwieszanego i pod systemowg poditogg podniesiona,

b). w szachtach i strefach technicznych,

c). w powierzchniach niedostepnych dla Uzytkownikow Kompleksu w tym systeméw z zakresu
bezpieczenstwa jak np. system kontroli dostepu, BMS,

d). telekomunikacyjnych, teleinformatycznych, antenowych itp.

oraz wszelkich rur, kanatéw i pionéw instalacyjno-technologicznych jak np. wodociggowe,

kanalizacyjne, wentylacyjno-klimatyzacyjno-grzewcze, elektryczne, w tym zwigzanych z nimi

akcesoriow,

6.7. Siec¢ telekomunikacyjna i internetowa w Lokalu

Wynajmujacy zapewni Najemcy mozliwo$¢ wyboru oferty od co najmniej dwdch operatorow
telekomunikacyjnych, ktorzy bedg mogli $wiadczyé swe ustugi w Budynku (kompleksie). Dodatkowo,
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swe ustugi bedzie mogto w kompleksie Swiadczy¢ grono dostawcow ustug internetowych, ktorych lista
przestawiona zostanie na wniosek Najemcy przez Zarzadzajgcego Budynkiem.

Wynajmujacy zaktada, ze Najemca bedzie:

a). samodzielnie prowadzi¢ negocjacje cenowe i techniczne z operatorami telekomunikacyjnymi i
internetowymi,

b). samodzielnie ponosi¢ koszty przytgczenia swego Lokalu do sieci operatora,

c). indywidualnie rozliczac sie z operatorem, bez posrednictwa Wynajmujgcego oraz Zarzgdzajgcego
Budynkiem.

Jakiekolwiek informacje dotyczgce cennikow i warunkéw wspotpracy w zakresie korzystania z
systemu telekomunikacyjnego, Najemca winien uzyskac¢ u tych operatorow. W przypadku awarii
systemu telekomunikacyjnego i teleinformatycznego, Najemca winien zwrécic¢ sie bezposrednio do
operatora $Swiadczgcego ustugi w tym zakresie dla Najemcy.

6.8. Sprzatanie Lokalu

Wynajmujacy i Zarzgdzajgcy Budynkiem zaktadajg, ze za sprzatanie Lokalu Najemcy odpowiedzialna
bedzie firma, ktérg Najemca samodzielnie wybierze i z ktoérg podpisze stosowng umowe.

Po podpisaniu takiej umowy, Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego przekazania
Zarzgdzajacemu Budynkiem listy z informacjami dotyczacy firmy sprzatajgcej jego Lokal w zakresie:
nazwy, siedziby, osoby odpowiedzialnej za kierowanie pracami zwigzanymi z utrzymaniem czystosci
na terenie Lokalu Najemcy (wraz z numerem telefonu) oraz nazwisk oséb wykonujgcych prace na
powierzchni Najemcy. Najemca zobowigzany jest do regularnego aktualizowania w/w listy oraz do
zapewnienia znajomosci przez w/w pracownikéw zasad obowigzujgcych w Budynku (kompleksie)
okreslonych niniejszym Regulaminem. W szczegoélnosci Najemca odpowiedzialny jest za znajomos¢é
przez personel sprzatajgcy Lokal Najemcy zasad dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego
obowigzujgcych w Budynku i zasad obowigzujgcych podczas ewakuacji. Zaleca sie Najemcy
zawarcie odpowiednich zapisow w tej kwestii w umowie z firmg wykonujacg ww. prace w Lokalu.

Zarzgdzajacy Budynkiem, na wyrazny pisemny wniosek Najemcy - zaprogramuje dla kazdego z w/w
pracownikéw personelu sprzatajgcego Lokal Najemcy karty umozliwiajgce wejscie do czesci biurowej
Budynku a nastepnie odsprzeda je Najemcy. Najemca winien dostarczy¢ Zarzgdzajgcemu
Budynkiem aktualng liste w/w pracownikéw sprzatajgcych Lokal Najemcy w celu zaprogramowania
kart kontroli dostepu. Zmiana karty dla pracownika sprzgtajgcego Lokal Najemcy, uniewaznienie bgdz
wydanie dodatkowej karty (co realizowane bedzie w mozliwie najkrétszym terminie) nastgpi¢ moze
na wyrazny, pisemny wniosek Najemcy skierowany do Zarzgdzajgcego Budynkiem. We wniosku
winny sie znalez¢ wszystkie dane potrzebne do ich za- i przeprogramowania. Koszty wydania kart
dodatkowych, badz ich przeprogramowania ponosi Najemca we wtasnym zakresie. Zabronione jest
odstepowanie w/w kart innym osobom.

O zgubieniu karty kontroli dostepu przez pracownikdw sprzatajgcych Lokal Najemcy lub wycofaniu jej
z uzytkowania, Najemca winien niezwtocznie poinformowaé¢ Zarzadzajgcego Budynkiem. Z chwilg
zakonczenia bgdz rozwigzania umowy najmu Najemca winien wszystkie uzywane dotychczas karty
protokolarnie przekaza¢ Wynajmujgcemu w celu ich skasowania w systemie. W przeciwnym razie
Najemca poniesie petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody zwigzane z nie przekazaniem kart do
skasowania lub nie zawiadomieniem Zarzadzajgcego Budynkiem o zgubieniu lub wycofaniu karty
kontroli dostepu.

6.9. Wzornictwo i reklama Najemcy

Najemca zobowigzany jest we wilasnym zakresie i na wtasny koszt umiesci¢ w wyznaczonych
miejscach Budynku oraz na terenie Kompleksu swojg ekspozycje reklamowo-informacyjng (tj. Logo
i/lub Nazwe firmy Najemcy) z zachowaniem rzeczywistych koloréw i wg. wzornictwa stosowanego w
»,Rondo Business Park” dla tych ekspozycji. Szczegétowg lokalizacje w/w miejsc okresla Regulamin
dotyczgcy wzornictwa i reklamy w Kompleksie stanowigcy zatgcznik do Umowy Najmu.
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Procedure uzyskania zgody od Wynajmujgcego na zainstalowanie na terenie Kompleksu w
miejscach dodatkowych ekspozycji reklamowo-informacyjnych okresla Zatgcznik do niniejszego
Regulaminu.

Poza okres$lonymi w Umowie Najmu ekspozycjami, zabrania sie umieszczania jakichkolwiek innych
znakow, liter, obrazkow, folii, informacji, ogtoszen czy reklam bez wczedniejszej zgody
Zarzgdzajgcego Budynkiem. W szczegolnosci dotyczy to elewacji zewnetrznych budynkéw
kompleksu oraz Powierzchni Wspdélnych. W przypadku braku reakcji Uzytkownika na wezwanie
Zarzagdzajgcego Budynkiem do usuniecia w/w elementow - Zarzgdzajgcy Budynkiem uprawniony
bedzie do ich usunigcia na koszt Najemcy.

6.10. Organizacja przez Najemce imprez i akcji promocyjnych

W przypadku checi zorganizowania imprez okolicznosciowych lub akcji promocyjnych w swoim
Lokalu, Najemca proszony jest o wczesniejsze, z kilkkudniowym wyprzedzeniem poinformowanie o
powyzszym Zarzgdzajgcego Budynkiem. W zaden sposob jednak imprezy te nie mogg zaktocac
pracy innym Uzytkownikom Kompleksu. W innym przypadku Zarzgdzajgcy Budynkiem zastrzega
mozliwos$¢ wezwania do ich przerwania.

W odniesieniu do organizacji w/w akcji na terenie Powierzchni Wspdélnych, Najemca zobowigzany jest
poinformowa¢ o powyzszym Zarzgdzajgcego Budynkiem w celu otrzymania stosownej zgody.
Szczegotowe zasady udostepniania Powierzchni Wspdlnych, w tym rozliczenia z tego tytutu zawarte
zostang w pisemnym porozumieniu zawartym przez Najemce z Wynajmujgcym.

6.11. Udostepnianie przez Najemce danych Wynajmujacemu

W celu prawidlowego i sprawnego zarzgadzania Budynkiem (Kompleksem), Najemca winien
udostepni¢ Wynajmujgcemu badz podmiotowi dziatajgcemu w jego imieniu ponizsze informacje:

a). Najemca zobowigzany jest do wyznaczenia swoich reprezentantéw (przedstawicieli) do kontaktu
z Wynajmujgcym i Zarzgdzajgcym Budynkiem, ktérzy odpowiedzialni bedg za:

» kontakt w biezagcych sprawach zwigzanych z najmem Lokalu (max. 1 0s.),
= kierowanie ewakuacjqg i zgtaszanie jej rezultatow dowodzgcemu akcjg ewakuacyjng (max. 2
osoby: osoba odpowiedzialna i osoba jg zastepujgca),

Najemca zobowigzany jest do pisemnego podania imion i nazwisk w/w 0s6b wraz z numerami
telefonéw kontaktowych, e-mail oraz do pisemnego powiadamiania o kazdorazowej ich zmianie.

b). liczba statych uzytkownikéw korzystajgcych z Lokalu Najemcy,

c). zwykfe godziny i dni pracy biura Najemcy,

d). zainstalowane w Lokalu urzadzenia typu UPS, Agregat pradotwodrczy, kotly, urzadzenia
chtodnicze o mocy wiekszej niz 12 kW, dodatkowe urzadzenia i systemy p.poz. itp. oraz osoby
odpowiedzialne za te urzadzenia ze strony Najemcy,

e). dane dostawcéw ustug dla Najemcy, tj. np. firm chronigcych i sprzatajgcych Lokal Najemcy

W celu prawidtowego nadzoru nad parkingami, Wynajmujacy lub podmiot zarzgdzajgcy parkingami
mogg wystapi¢ do Najemcy o udzielenie informacji nt. marki, koloru i numeréw rejestracyjnych
pojazddw jakimi jego pracownicy i dostawcy ustug dysponujg, a ktére bedg parkowaty na terenie
Kompleksu (dla potrzeb stworzenia bazy danych o pojazdach parkujacych na terenie Kompleksu,
wykorzystywang w celu np. odnajdywania witasciciela pojazdu, ktoéry pozostawit pojazd na drodze
pozarowej, zablokowat przejazd, uszkodzit inny pojazd itp.)

Powyzsze informacje Najemca powinien poddawaé okresowej aktualizacji po kazdorazowej ich
zmianie i nie rzadziej niz raz w roku a po ich skompletowaniu przesyfac¢ pisemnie do Wynajmujgcego
(lub podmiotu dziatajgcego w jego imieniu).

6.12. Korespondencja z Najemca w sprawach biezacych

Zawiadomienia w konkretnych, biezgcych sprawach zwigzanych z korzystaniem z Lokalu lub
Powierzchni Wspolnych beda przekazywane Najemcy mailowo. W szczegolnosci bedg to:
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a). zawiadomienia o czasowym wytgczeniu prgdu w zwigzku z przetgczeniami czy konserwacjg stacji
transformatorowej Budynku (Kompleksu),

b). okresowym szkoleniu przedstawicieli najemcow odpowiedzialnych za ewakuacije,

c). ¢éwiczeniach z ewakuacji Uzytkownikow Kompleksu, o czym Najemca zostanie poinformowany z
€0 najmniej 2-tygodniowym wyprzedzeniem,

d). informacje o zaktualizowaniu postanowieh niniejszego Regulaminu itp.

7. PARKINGI | ZASADY ICH OBStLUGI

7.1. Informacje podstawowe

Ogolne zasady korzystania z Parkingdw regulujg postanowienia Umowy Najmu i niniejszego
Regulaminu Porzadkowego. Szczegdtowe zasady uzytkowania Parkingéw, okreslone bedg w
Regulaminie Uzytkowania Parkingéw w ,Rondo Business Park”, na ktory sktadajg sie Regulamin
Parkingu, Regulamin Parkingu Rotacyjnego, Regulamin Parkingu Ptatnego, Regulamin Parkingu
Rowerowego. Powyzsze regulaminy stanowig Zatgcznik nr 3 do niniejszego Regulaminu
Porzadkowego oraz bedg ogolnie dostepne. Wraz z przekazanym Regulaminem Uzytkowania
Parkingdéw, Najemca otrzyma od Zarzadzajgcego Budynkiem schematyczng mapke z lokalizacjg
miejsc parkingowych przynaleznych Najemcy oraz schematem obowigzujgcej organizacji ruchu na
terenie Kompleksu.

Na terenie kompleksu obowigzujg przepisy ruchu drogowego. Do zasad korzystania z Parkingéw
okreslonych w Umowie Najmu, niniejszym Regulaminie oraz Regulaminie Uzytkowania Parkingow
Uzytkownicy kompleksu zobowigzani sg sie dostosowac. Ponadto wszyscy Uzytkownicy kompleksu
winni stosowac sie do znakéw drogowych oraz pozostatych znakow zlokalizowanych na terenie
kompleksu oraz przestrzega¢ wytycznych zarzgdzajgcego parkingami dotyczgcych ruchu kotowego.

Wynajmujacy zastrzega, ze wjazd na teren kompleksu odbywac sie bedzie mogt za posrednictwem
szlabanéw kontrolnych. Szlabany te usytuowane bedg by¢ m.in. na wjezdzie na teren kompleksu.

Nadzér nad parkingami ze strony Wynajmujgcego obejmowac bedzie wykonywanie nastepujgcych
Czynnosci:

a). kontrolowanie funkcjonowania parkingéw i zainstalowanych systemow parkingowych,

b). zorganizowanie i konserwowanie oznakowania ruchu,

c). obstugiwanie parkingu dla gosci Najemcow, o ile w ramach kompleksu zostanie wyodrebniony
taki parking.

Wynajmujacy ani dziatajgcy w jego imieniu podmiot zarzadzajgcy parkingami nie ponoszg zadne;j
odpowiedzialno$ci za szkody i kradzieze pojazdéw pozostawionych na terenie kompleksu. W
przypadku wypadkow, stluczek, kolizji bgdz innych szkéd powstatych w ich wyniku, odpowiedzialnos¢
Wynajmujacego i zarzgdzajgcego parkingami z tego tytutu jest wytgczona.

Uzytkownik Parkingéw w Kompleksie odpowiada za wszelkie szkody spowodowane przez niego w
zwigzku z korzystaniem z Parkingdbw. W przypadku uszkodzenia przez Uzytkownika Parkingow
jakiekolwiek czesci kompleksu, winien on zgtosi¢ ten fakt niezwlocznie ochronie Budynku
(kompleksu). Uzytkownik Parkingbw bedzie zobowigzany do pokrycia kosztéw naprawy
uszkodzonych czesci kompleksu.

W celu dokonania podgladu, czy kamery rozlokowane na kompleksie zarejestrowaty wypadek,
sttuczke, kolizje badz inng szkode powstatg w ich wyniku, Uzytkownik winien zgtosic¢ takg prosbe do
ochrony Budynku (kompleksu) lub do Zarzadzajgcego Budynkiem. Po otrzymaniu informacji z
Centrum Bezpieczenstwa o mozliwosci podgladu zdarzenia, Zarzgdzajgcy Budynkiem skontaktuje
sie z Uzytkownikiem (wszelkie tego typu prosby beda realizowane w mozliwie najkrétszym terminie).
Zabronione jest indywidualne, bez uzgodnienia z Zarzadzajgcym Budynkiem wchodzenie do
pomieszczen Centrum Bezpieczenstwa.

Najemca zobowigzuje sie na zgdanie Wynajmujgcego lub zarzgdzajgcego parkingami do pouczenia
swoich pracownikow lub dostawcéw ustug o koniecznosci przestrzegania zasad korzystania z
Parkingéw w tym ruchu kotowego, w przypadku, gdyby ich nie przestrzegali.
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7.2. Parkingi samochodowe

Dostep do miejsc parkingowych regulujg postanowienia Umowy Najmu. Po wjezdzie na teren
Kompleksu kierujgcy pojazdem winien zaparkowaé pojazd w miejscu do tego przeznaczonym.

W odniesieniu do parkingdéw zabrania sie w szczegolno$ci:

a). pozostawiania pojazdéw poza miejscami do tego wyznaczonymi,

b). parkowania pojazdow w miejscach oznaczonych zakazem parkowania, w tym na wjazdach na
teren kompleksu a takze parkowania, zastawiania i blokowania drég pozarowych, ramp
wjazdowych/wyjazdowych,

c¢). zanieczyszczania Parkingow,

d). parkowania pojazdéw na miejscach parkingowych przeznaczonych do wytgcznej dyspozycji
innych Uzytkownikow np. miejsca dla inwalidéw, miejsca techniczne, miejsca ptatne,

e). pozostawiania przez osoby nieuprawnione pojazdéw na miejscach dla niepetnosprawnych,

f). wjazdu na teren parkingu o max. ciezarze wiasnym przekraczajgcym wartosci okreslone w
Regulaminie Uzytkowania Parkingéw,

g). tankowania badZz magazynowania jakichkolwiek paliw na terenie Parkingéw,

h). wjazdu na teren Kompleksu i pozostawiania na parkingach niesprawnych pojazdéw (np. pojazdéw
z ktorych cieknie olej),

i). napraw pojazdéw na terenie Parkingéw,

j). parkowania i pozostawiania na terenie Kompleksu pojazdéw przez osoby nie bedace jego
Uzytkownikami,

k). pozostawiania pojazdéw na terenie Kompleksu na okres dtuzszy niz 1 doba, chyba, ze
Zarzadzajgcy Budynkiem lub ochrona Budynku (kompleksu) wyrazi to zgode uzgadniajgc
wczesniej z kierujgcym pojazdem miejsce pozostawienia pojazdu na terenie kompleksu,

W przypadku nieprzestrzegania podstawowych zasad dotyczacych ruchu kotowego na terenie
Kompleksu przez jego Uzytkownika, ochrona Budynku (Kompleksu) bedzie miata prawo do zazadania
od takiej osoby przedstawienia dokumentu tozsamosci w celu spisania jej danych personalnych,
zazgda¢ niezwlocznego przestawienia pojazdu w inne przeznaczone do tego miejsce i/lub
powiadomi¢ Policje lub Straz Miejska.

Wynajmujacy informuje, ze ucigzliwi Uzytkownicy nieprzestrzegajagcy podstawowych zasad
dotyczacych ruchu kotowego na terenie Kompleksu mogg zosta¢ pozbawieni mozliwo$ci wjazdu na
teren Kompleksu.

Wynajmujacy zastrzega, ze zarzadzajgcy parkingami bedzie miat prawo do wezwania np. Policji,
Strazy Miejskiej i/lub zlecenia odholowania pojazdu Uzytkownika poza teren Kompleksu w przypadku
naruszenia przez niego podstawowych zasad dotyczacych ruchu kotowego na terenie kompleksu, w
tym w szczegdlnosci sytuaciji, gdy w ocenie Zarzgdzajgcego parkingami dojdzie do zagrozenia
zdrowia bgdz zycia. Kosztami tej operacji w catosci zostanie obcigzony Uzytkownik. Jednoczesnie
Wynajmujacy zastrzega, ze nie bedzie ponosit zadnej odpowiedzialnosci za ewentualne szkody
pojazdu jakie mogg powstac podczas odholowywania pojazdu Uzytkownika badz tez jego ewentualng
kradziez z terenu, gdzie zostanie pozostawiony.

7.3. Parkingi rowerowe

Na terenie Kompleksu zlokalizowany jest ogolnodostepny Parking Rowerowy.

Uzytkownik pozostawiajgcy rower na terenie Kompleksu zobowigzany jest do:

- ustawiania roweru w taki sposdb, aby zajmowacé tylko 1 miejsce postojowe/stojak/, nie utrudniac
korzystania z miejsc sgsiednich i nie uszkadza¢ innych roweréw ani wyposazenia Parkingu
Rowerowego;

- pozostawiania roweru wytgcznie w stojakach i nie przypinania go do ogrodzenia lub balustrad
znajdujgcych sie na terenie Kompleksu;

- przypiecia roweru do stojaka.
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8. SYSTEM OCHRONY BUDYNKU

Budynki kompleksu wraz z terenem zewnetrznym zapewnione bedg miaty ustugi dozoru mienia, ktére

obejmowac bedg wykonywanie nastepujgcych czynnosci:

a). monitoring telewizyjny CCTV wybranych obszaréw i powierzchni (w tym na zewngtrz budynkow)
- innych niz oddane w najem Najemcom

b). regularne obchody pracownikow ochrony wewnatrz i na zewnatrz budynkow, z wytgczeniem
powierzchni przekazanych Najemcom,

c). sprawdzanie stanu zamkniecia Lokali Najemcow po zakonczeniu pracy przez pracownikow
Najemcéw,

d). zamykanie/otwieranie drzwi wejsciowych do budynkdéw, zamykanie okien — dotyczy powierzchni
innych niz oddane w najem Najemcom,

e). wspotprace pracownikdédw ochrony z personelem recepcji budynkoéw, personelem technicznym i
sprzatajgcym, Wynajmujgcym, Zarzgdzajgcym Budynkiem oraz z Najemcami,

f). ogdlny nadzér nad kartami dostepu (wejscia/wyjscia) oraz kluczami, w tym ich ewidencjonowanie
oraz wydawanie i odbieranie,

g). kontrole stanu systemow obstugujgcych budynki Kompleksu jak np. BMS, kontrola dostepu,

h). bezzwioczne informowanie o sytuacjach nagtych,

i). w przypadku wigczenia sie sygnalizacji alarmowej - sprawdzenie przyczyny i podjecie
odpowiedniej reakgcji,

j). w przypadkach uzasadnionych - wzywanie Policji, Strazy Pozarnej lub innych stuzb, ktorych
wezwanie bedzie konieczne,

k). wpuszczanie na teren Kompleksu pojazdoéw z towarem przeznaczonym dla Najemcy, przy czym
dostawy materiatéw o znacznych ilosciach i gabarytach typu np. meble, sejfy, kasy pancerne bedag
mogty sie odbywac tylko po godzinach pracy kompleksu, wczesniejszym zgtoszeniu tego faktu
przez Najemce ochronie Kompleksu i ustaleniu warunkéw ich dostawy (np. dni i godziny dostawy,
sposob zabezpieczenia windy) — patrz ust. 4.5 niniejszego Regulaminu,

). prowadzenie przez pracownikow ochrony ksigzki stuzby, w ktérej odnotowywane bedg istotne
zdarzenia, jakie miaty miejsce na terenie Kompleksu.

Informacja na temat okresu czasu przez jaki prowadzona bedzie archiwizacja obrazu z monitoringu
telewizyjnego CCTV dostepna bedzie u Zarzadzajgcego Budynkiem. Najemca i inni uzytkownicy
Budynku (kompleksu) zobowigzani sg do wspdtpracy z jego ochrong, Wynajmujgcym i
Zarzgdzajagcym Budynkiem we wszelkich dziataniach majgcych na celu bezpieczenstwo uzytkowania
Budynku (kompleksu).

Wynajmujacy informuje, ze w kompleksie zlokalizowane bedzie Centrum Bezpieczenstwa,
stanowigce gtéwne stanowisko operacyjnego nadzoru (24h na dobe) nad pracg systemoéw
technicznych i bezpieczenstwa zainstalowanych w Budynku (kompleksie), w ktérym odbierane bedg
komunikaty m.in. o zagrozeniu pozarowym, zaniku napiecia, awariach wind, wfamaniach do
budynkow itp.

W przypadku zatrudnienia przez Najemce indywidualnej, stacjonarnej ochrony swojego Lokalu -
Najemca zobowigzany jest do przekazania Zarzgdzajgcemu Budynkiem listy z informacjami
dotyczacymi firmy chronigcej jego Lokal w zakresie: nazwy, siedziby, osoby odpowiedzialnej za
kierowanie pracami zwigzanymi z ochrong Lokalu Najemcy (wraz z numerem telefonu) oraz nazwisk
0sOb wykonujgcych prace na powierzchni Najemcy. Ponadto Najemca zobowigzany jest do
regularnego aktualizowania w/w listy, w tym do zapewnienia znajomosci przez w/w pracownikéw
zasad obowigzujgcych w kompleksie, okreslonych niniejszym Regulaminem. W szczegodlnosci
Najemca odpowiedzialny jest za znajomos$¢ przez personel chronigcy Lokal Najemcy zasad
dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego i zasad obowigzujgcych podczas ewakuacji. Zaleca sie
Najemcy zawarcie odpowiednich zapiséw w tej kwestii w umowie z firmg wykonujgcg tg ustuge w
Lokalu.

Zarzagdzajgcy Budynkiem, na wyrazny pisemny wniosek Najemcy - zaprogramuje dla kazdego z w/w
pracownikow ochrony karty umozliwiajgce wejscie do czesci biurowej budynku a nastepnie odsprzeda
je Najemcy. Najemca - jeszcze przed wprowadzeniem sie do swego Lokalu - winien dostarczyc
Zarzadzajgcemu Budynkiem aktualng liste w/w pracownikéw ochrony, w celu zaprogramowania kart
kontroli dostepu. Zmiana karty dla pracownika ochrony, uniewaznienie, przeprogramowanie badz
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wydanie dodatkowej karty (co realizowane bedzie w mozliwie najkrétszym terminie) nastgpi¢ moze
na wyrazny, pisemny wniosek Najemcy skierowany do Zarzadzajgcego Budynkiem. We wniosku
winny sie znalez¢ wszystkie dane potrzebne do ich za- i przeprogramowania. Koszty wydania kart
dodatkowych, badz ich przeprogramowania ponosi Najemca we wtasnym zakresie. Zabronione jest
odstepowanie w/w kart innym osobom.

O zgubieniu karty kontroli dostepu przez pracownikéw sprzgtajgcych Lokal Najemcy lub wycofaniu jej
z uzytkowania, Najemca winien niezwtocznie poinformowaé¢ Zarzadzajgcego Budynkiem. Z chwilg
zakonczenia bgdz rozwigzania umowy najmu Najemca winien wszystkie uzywane dotychczas karty
protokolarnie przekaza¢ Wynajmujgcemu w celu ich skasowania w systemie. W przeciwnym razie
Najemca poniesie petng odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody zwigzane z nie przekazaniem kart do
skasowania lub nie zawiadomieniem Zarzadzajgcego Budynkiem o zgubieniu lub wycofaniu karty
kontroli dostepu.

9. SYSTEM OCHRONY P.POZ. BUDYNKU

W celu zapewnienia Uzytkownikom Kompleksu bezpiecznych warunkow jego uzytkowania, Kompleks
ten wyposazony bedzie w nastepujgce instalacje i systemy bezpieczenstwa pozarowego:

a). System sygnalizacji pozarowej - podtgczony do Strazy Pozarnej (monitoring pozarowy),

b). Dzwiekowy system ostrzegawczy DSO (A1, A2),

c). Sygnalizacja akustyczna (syreny) instalacji ppoz. (A3)

d). Dzwig dla ekip ratowniczych,

e). Wewnetrzna instalacja wodociagowa p.poz.,

f). Wentylacja pozarowa,

g). Przyciski ewakuacyjne (w kolorze zielonym) zamontowane przed drzwiami ewakuacyjnymi
umozliwiajgce reczne zdjecie blokady bez koniecznosci posiadania klucza,

h). Os$wietlenie awaryjne,

i). System hydrantéw zewnetrznych,

j). Zbiornik przeciwpozarowy,

k). Podreczny sprzet gasniczy,

Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem co najmniej raz na dwa lata (chyba, ze przepisy
obowigzujgcego prawa okre$la¢ bedg inaczej) majg prawo organizowaé ¢wiczenia z zakresu ochrony
p.poz. polegajagce na przeprowadzeniu ¢wiczen z ewakuacji Uzytkownikow kompleksu. Uzytkownicy
zobowigzani sg do czynnego udziatu w tych éwiczeniach. Probne ewakuacje przeprowadzane beda
w oparciu o wytyczne okreslone w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego opracowanej dla Budynku
i/lub wytyczne Strazy Pozarnej. Instrukcja ta zostanie protokolarnie przekazana Najemcy z chwilg
odbioru Lokalu w celu zapoznania sie z jej trescig przez wszystkich pracownikéw Najemcoéw,
wspotpracownikéw, gosci, klientéw, podnajemcdéw Lokalu czy dostawcdw ustug (m.in. personel firm
sprzgtajgcych, chronigcych bgdz modernizujgcych Lokale Najemcow). Najemcy zobowigzani sg do
udostepnienia w/w Instrukcji tym osobom i podmiotom. Poniewaz Najemca odpowiedzialny jest za
znajomos¢ przez podmioty Swiadczace dla niego ustugi (i podnajemcow jego Lokalu) zasad
dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego i zasad obowigzujgcych podczas ewakuacji, zaleca sie
Najemcy zawarcie odpowiednich zapisow w tej kwestii w umowach z tymi osobami i podmiotami.

Najemca zobowigzany jest do:

a). opracowania i wdrozenia zasad dotyczgcych przeprowadzania ewakuacji na terenie
wynajmowanej w Budynku powierzchni (Lokalu) oraz jej koordynacje, ktére winny by¢ zgodne z
postanowieniami Instrukcji Bezpieczerstwa Pozarowego,

b). utrzymywania drog i wyj$¢ ewakuacyjnych (w tym drzwi ewakuacyjnych) w Lokalu w stanie
umozliwiajgcym ich wykorzystanie w kazdej chwili, w tym regularne sprawdzanie ich droznosci i
otwarcia,

c). przestrzegania zasady, ze ,blokowanie drzwi przeciwpozarowych w pozycji otwartej jest
zabronione”,

d). regularne szkolenie swoich pracownikow z zakresu przepiséw bezpieczenstwa bhp i p.poz. oraz
zapoznawanie i szkolenie w/w pracownikdw z tresci Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego
opracowanej dla Budynku,
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e). zapewnienia przestrzegania postanowien Regulaminu Porzadkowego (w tym Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego) przez jego pracownikéw, wspotpracownikéw, gosci, klientdw,
podnajemcéw Lokalu, dostawcow ustug np. personel firm sprzatajgcych, chronigcych badz
modernizujgcych Lokal Najemcy,

f). utrzymywania w prawidtowym stanie oznakowania kierunkow ewakuacji zainstalowanych w
Lokalu Najemcy,

g). utrzymywania w sprawnym dziataniu instalacji, urzadzen i systemdw przeciwpozarowych
zainstalowanych w Lokalu na jego zlecenie.

Dokumenty potwierdzajgce przeprowadzenie szkolen czy przegladéw zainstalowanych urzadzen,
instalacji czy systemoéw Najemca winien przedstawi¢ na kazde Zzgdanie Wynajmujgcego lub
Zarzgdzajacego Budynkiem.

Zabrania sie ustawiania jakichkolwiek przedmiotéw na drogach ewakuacyjnych (np. hole wyjsciowe,
korytarze ewakuacyjne, klatki ewakuacyjne, przedsionki ewakuacyjne itp.). Wszelkie pozostawione w
ten sposéb przedmioty mogg zosta¢ bez wezwania usuniete i zabezpieczone przez Wynajmujgcego
lub Zarzagdzajgcego Budynkiem na koszt Najemcy.

Zabronione jest wykonywanie w Budynku i Kompleksie czynnosci, ktére mogg spowodowaé pozar,
jego rozprzestrzenianie sig, utrudnianie prowadzenia dziatah ratowniczych lub ewakuacji a takze
zabronione jest wnoszenie i przechowywanie materiatow tatwopalnych, szkodliwych dla zdrowia lub
w inny spos6b zagrazajgcych ludziom lub Srodowisku.

10. POSTANOWIENIA KONCOWE
10.1. Palenie

W Budynku obowigzywac¢ bedzie zakaz uzywania w otwartego ognia, w tym réwniez palenia tytoniu,
poza miejscami do tego wyznaczonymi.

10.2. Skladowanie odpaddow i wywoz nieczystosci

W specjalnie do tego przygotowanych miejscach na terenie Kompleksu ustawione zostang kontenery
na smieci, do ktérych personel sprzatajgcy Lokal Najemcy zobowigzany jest wrzuca¢ smieci, po
wczesniejszym ich posortowaniu. Zaleca sie aby $mieci (najlepiej w zawigzanych workach)
wynoszone byly pomiedzy godzinami 17:00 a 6:30 nastepnego dnia. Zabrania sie wystawiania Smieci
na Powierzchnie Wspdlne. W przypadku zabrudzenia terenu Kompleksu podczas transportu $mieci
przez personel sprzgtajgcy Lokal Najemcy, teren ten winien zosta¢ niezwiocznie przez ten personel
wysprzatany.

Smieci wywozone bedg przez firme specjalistyczng w godzinach porannych badz pézno-
popotudniowych za wyjatkiem sobét, gdzie ich wyw6z moze odbywaé sie przez caty dzien. W
przypadku, gdy na terenie Kompleksu umiejscowiony bedzie mechaniczny kontener zgniatajgcy
(prasokontener) — jego obstuge moze wykonywac¢ wytgcznie przeszkolony personel.

W przypadku nieczystosci z lokali typu: restauracja, klinika medyczna - ich wywéz (a takze utylizacje
materiatébw odpadowych/niebezpiecznych) Najemcy tych lokali winni zorganizowa¢ we wiasnym
zakresie i na wtasny koszt. Zabrania sie odprowadzania do sieci kanalizacyjnej jakichkolwiek
materiatéw fatwopalnych badz innych, ktére mogtyby by¢ szkodliwe dla sieci kanalizacyjnej w tym
powodowac jej zablokowanie (dotyczy to w szczegdlnosci materiatdow higienicznych).

Wynajmujacy i Zarzgdzajacy Budynkiem zastrzegajg, ze odpowiedzialno$¢ za odpady niebezpieczne
zwigzane z prowadzong dziatalnoscig Najemcow jest po ich stronie. W tym celu Najemca winien
prowadzi¢ ich ewidencje oraz dokonywac ich utylizacji.

10.3. Inne postanowienia porzadkowe

a). Zabronione jest prowadzenie przez podmioty nie bedgce Najemcami jakiejkolwiek dziatalnosci
gospodarczej w Kompleksie bez zgody Wynajmujgcego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem,

b). Zabroniony jest wstep na teren Budynku (Kompleksu) osobom nietrzezwym, bgdz bedgcym pod
wplywem narkotykéw. Ochrona Budynku (Kompleksu) ma prawo do zazgdania od takiej osoby
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przedstawienia dokumentu tozsamosci w celu spisania jej danych personalnych a ja samg
zatrzymacé, odmowi¢ wpuszczenia na teren Budynku (Kompleksu) badz zazgda¢ opuszczenia
terenu Budynku (Kompleksu) i powiadomi¢ Policje lub inne stuzby,

. Wynajmujacy i Zarzadzajgcy Budynkiem zastrzegaja, ze na terenie Budynku (Kompleksu)

zabrania sie dystrybuowania i spozywania alkoholu i narkotykow,

. Zabrania sie wykorzystywania pomieszczen Budynku (Kompleksu) na cele hazardowe, aukcyjne

lub moralnie niewtasciwe, jak roéwniez wykorzystywania budynkéw Kompleksu do celdéw
mieszkalnych,

. Na terenie Budynku (Kompleksu) bez zgody Zarzgdzajgcego Budynkiem zabroniona jest

dystrybucja towardéw, ulotek marketingowych a takze akwizycja i sprzedaz obnosna,

Najemca zobowigzuje sie, ze nie podejmie ani nie zezwoli na podjecie jakichkolwiek dziatah w
budynkach Kompleksu lub poza ich obszarem, ktére mogtyby mie¢ jakikolwiek wptyw na
podwyzszenie stawki ubezpieczenia od pozaru lub innych ubezpieczen, ktérych przedmiotem sag
budynki lub znajdujace sie w nich mienie. Najemca nie bedzie tez wnosit do Budynku (Kompleksu)
ani przechowywat niczego, co mogtoby spowodowa¢ powyzsze skutki, ani podejmowat
jakichkolwiek innych dziatan, ktére mogtyby zwiekszyé zagrozenie pozarem lub innymi
wypadkami,

. Bez zgody personelu serwisu technicznego Budynku zabronione jest ingerowanie w instalacje i

systemy techniczne Budynku (Kompleksu). W przypadku koniecznosci nadzoru personelu
serwisu technicznego Budynku nad tymi pracami — kosztami obcigzony zostanie Najemca,

. Najemca nie powinien przekracza¢ poboru mocy elektrycznej ponad uzgodniony i przydzielony

poziom, okreslony w dokumentacji technicznej Budynku. W przypadku zwigekszenia potrzeb,
mozliwoéci ich zaspokojenia zostang okreslone przez Wynajmujgcego po zasiegnieciu opinii
projektanta Budynku i Zarzgdzajgcego Budynkiem. Wszelkie prace zwigzane z dostosowaniem
Lokalu Najemcy do tych potrzeb (ktdre poprzedzone winny zosta¢ sporzadzeniem dokumentaciji
technicznej) wykonane zostang na koszt Najemcy,

Zabroniona jest bez zgody Wynajmujacego lub Zarzgdzajgcego Budynkiem gra na instrumentach
muzycznych na terenie Budynku (Kompleksu),

W przypadku naruszenia postanowien niniejszego Regulaminu przez Uzytkownika Kompleksu,
Zarzgdzajgcy Budynkiem winien zostac¢ niezwtocznie powiadomiony.

11. ZALACZNIKI DO REGULAMINU PORZADKOWEGO

11.1. Procedura obowigzujgca przy zasiedleniu Lokalu /opuszczaniu Lokalu/.
11.2. Procedura uzyskania od Wynajmujgcego zgody na montaz reklamy/logo w miejscach

dodatkowych.

11.3. Regulaminy uzytkowania parkingow
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ZALACZNIK NR 11.1
ZASADY OBOWIAZUJACE NAJEMCE PRZY ZASIEDLANIU-OPUSZCZANIU LOKALU

1.

2.

3.

10.

11.

O checi zajecia lub opuszczenia Lokalu - Najemca zobowigzany jest poinformowaé
Wynajmujgcego lub Zarzgdzajacego Budynkiem - z wyprzedzeniem kilkudniowym.
Najemca jest odpowiedzialny za nadzér i koordynacje procesu zasiedlenia/przeprowadzki, a
takze za pracownikow, urzgdzenia i sprzet niezbedny w trakcie zasiedlenia/przeprowadzki,
W celu ustalenia terminu i godzin zasiedlenia lub opuszczenia Lokalu nalezy skontaktowa¢ sie z
Zarzadzajgcym Budynkiem. Wczesniejsze zgtoszenie umozliwi m.in. okreslenie drég dostaw
mebli, ustalenie, ktéra winda zostanie zarezerwowana dla celéw dostaw, umozliwi jej
wczesniejsze zabezpieczenie przed uszkodzeniem, zasady wejscia do Budynku pracownikow
firmy wykonujgcej dostawe, ew. zamdwienie kontenera na smieci bgdz zapewnienie dodatkowej
ochrony w czasie zasiedlenia/przeprowadzki. Koszty, jakie beda tgczy¢ sie z tymi ustugami,
obcigza¢ bedg wytgcznie Najemce,
Przeprowadzki, zasiedlenia lub opuszczanie Lokalu winno by¢ przeprowadzane od poniedziatku
do pigtku w godzinach od 17.00 do 7.00 dnia nastepnego oraz w soboty i niedziele.
Po wyborze przez Najemce firmy przeprowadzkowej, Zarzadzajgcy Budynkiem winien otrzymac
od Najemcy nazwe tej firmy oraz kontakt do osoby ze strony Najemcy odpowiedzialnej za proces
zasiedlenia/przeprowadzki,
Co najmniej dzien przed zasiedleniem/przeprowadzka, Zarzadzajgcy Budynkiem winien otrzymac
od przedstawiciela Najemcy liste osob biorgcych udziat w tych pracach i uprawnionych do
swobodnego poruszania sie po Budynku oraz winny zostaé ustalone zasady wejscia do Budynku
pracownikéw firmy wykonujgcej ww. prace. Pracownicy firmy przeprowadzkowej powinni by¢
tatwo identyfikowalni przez ochrone Budynku (Kompleksu),
Catos¢ sprzetu i materiaty powinny by¢ transportowane po wczesniejszym zabezpieczeniu windy
przed uszkodzeniami przez pracownikéw firmy przeprowadzkowej elementami wskazanymi przez
obstuge techniczng Budynku - wywiezione na pietro, gdzie znajduje sie Lokal Najemcy.
Sprzet i materiaty winny by¢ transportowane wyznaczong przez Zarzadzajgcego Budynkiem
windg po jej wczesniejszym zabezpieczeniu. Zabronione jest utrudnianie pracy innym najemcom
Budynku, blokowanie innych wind oraz blokowanie przejazdéw.
Samochody dostawcze nalezy parkowa¢ wytgcznie w miejscu ustalonym z Zarzadzajgcym
Budynkiem lub ochrong Budynku.
Wézki towarowe uzywane w budynku muszg byé wyposazone w gumowe kotka i nie mogg wnosic
zabrudzen. Nalezy zwraca¢ szczegdlng ostrozno$¢ na posadzki znajdujgce sie w holach
windowych, drzwi oraz obudowe wind. Sugeruje sie ponadto, aby:
= wszelkie kartony, paczki i inne opakowania byty opisane ze wskazaniem pietra oraz nazwy
Najemcy a narozniki pudetek aby byty zabezpieczone tasmami,
* na opakowaniach znajdowaly sie dodatkowe informacje o sposobie obchodzenia sie z nimi,
Najemca jest odpowiedzialny za nadzér i koordynacje procesu dostaw ktére on sam zlecit, a takze
za pracownikéw, urzgdzenia i sprzet niezbedne w trakcie dostaw. Firma przeprowadzkowa ponosi
ryzyko strat zwigzanych z uszkodzeniem mienia Budynku (kompleksu) w trakcie dostaw a
ponadto wszelkich strat, szkdd, roszczen, pozwdw, kosztéw i wydatkdw zwigzanych z
uszkodzeniami ciata lub szkodami majgtkowymi poniesionymi przez Wynajmujgcego,
Zarzadzajagcego Budynkiem lub osobe trzecig w zwigzku z dostawami dokonywanymi przez niego
a zleconymi przez Najemcow. W trakcie dostaw nie nalezy wykonywa¢ czynnosci ktére mogg sie
okaza¢ niebezpieczne jak np. naprawy samochodoéw dostawczych, parkowanie samochodéw
dostawczych poza wyznaczonymi do tego miejscami. Najemca zobowigzany jest do
poinformowania ww. firmy o zasadach obowigzujgcych w Budynku (kompleksie) w zakresie
zasiedlania/opuszczania Lokalu. Jesli Najemca nie poinformuje firmy przeprowadzkowej o
powyzszych zasadach moze sam ponies¢ ryzyko strat.
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ZALACZNIK NR 11.2

PROCEDURA UZYSKANIA ZGODY OD WYNAJMUJACEGO NA ZAINSTALOWANIE
EKSPOZYCJI REKLAMOWO-INFORMACYJNEJ W MIEJSCACH DODATKOWYCH

1.

Najemca przesyta Wynajmujgcemu wniosek o zgode na montaz Ekspozycji wraz z:

= wzorem Ekspozycji jakg Najemca chce umiesci¢ oraz proponowanym miejscem jej lokalizaciji

= dokument potwierdzajgcy (lub oswiadczenie Najemcy), iz posiada petne prawo aby sie tg
Ekspozycjg postugiwac

Architekt oraz Wynajmujacy (w terminie do 7 dni od daty otrzymania wniosku od Najemcy)

wstepnie akceptuja lub odrzucajg wyglad Ekspozyciji i jej lokalizacje. W przypadku akceptaciji -

podajg wytyczne w zakresie wzornictwa /np. wymiary/,

W przypadku wstepnej akceptacji przez Wynajmujgcego wygladu i lokalizacji Ekspozyciji,

Najemca wybiera we wtasnym zakresie i na wiasny koszt jej Wykonawce, a nastepnie przedstawia

Wynajmujgcemu wizualizacje Ekspozycji w miejscu docelowym,

Architekt oraz Wynajmujgcy dokonujg ostatecznej akceptacji wygladu Ekspozyciji i jej docelowej

lokalizacji (w terminie do 7 dni od daty otrzymania wniosku od Najemcy),

Najemca i Wynajmujgcy podpisujg pisemne porozumienie /umowe/ okreslajgce m.in. warunki

montazu Ekspozycji oraz wzajemne rozliczenia stron z tytutu montazu Ekspozycji,

Najemca - we wtasnym imieniu i na wtasny koszt - zleca wybranemu przez siebie Wykonawcy

opracowanie dokumentacji technicznej i wykonanie Ekspozycji zgodnie z zatwierdzonym przez

Wynajmujgcego wygladem i lokalizacjg oraz przekazanymi wytycznymi w zakresie wzornictwa,

Wybrany przez Najemce Wykonawca opracowuje dokumentacje techniczng zawierajgcg m.in.

obliczenia konstrukcyjne i rysunki wykonawcze (projekt techniczny musi by¢ opracowany przez

inzyniera-konstruktora posiadajgcego odpowiednie uprawnienia w tym zakresie), zainstalowang

moc zrodet Swiatta, szczegdtowy wykaz zrodet swiatta i przedktada jg Architektowi celem

akceptaciji.

Najemca przekazuje Wynajmujgcemu zaakceptowany przez Architekta 1 egz. dokumentaciji

technicznej Ekspozycji, montuje Ekspozycje w godzinach uprzednio ustalonych z Wynajmujgcym

a po zakonczeniu montazu przekazuje Wynajmujgcemu protokdt z montazu Ekspozycji

potwierdzajgcy, ze montaz zostat przeprowadzony zgodnie z wytycznymi zawartymi w

dokumentacji technicznej Ekspozyciji.

Koszty zwigzane z zasiegnieciem opinii Architekta w zakresie wykonania i montazu Ekspozycji

Najemca ponosi samodzielnie.
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